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STELLUNGNAHMEN DER BEHORDEN UND TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Nr.

Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

A1

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A1

Far die baurechtliche Stellungnahme liegt
die Zustandigkeit beim Gemeindeverwal-
tungsverband Millheim-Badenweiler.

Wird zur Kenntnis genommen.

A1.2

Den Unterlagen zur frihzeitigen Beteili-
gung lag noch kein Satzungsentwurf bei,
so dass hierzu erst im Rahmen der Offen-
lage eine abschlieBende Stellungnahme
abgegeben werden kann.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Satzungsent-
wurf wird zur Offenlage entsprechend beigelegt.

A13

Das separat beigefiigte stadtebauliche
Konzept weicht von dem unter Punkt 2.2
der Kurzbegriindung dargestellten stad-
tebaulichen Konzept ab. Nicht nachvoll-
ziehbar sind die stédtebaulichen Griinde
fir die evtl. Ausweisung der privaten
Griinflachen im Bereich des Mihlegra-
bens entsprechend der Fassung des se-
parat beigefligten stadtebaulichen Kon-
zepts. Wir weisen in diesem Zusammen-
hang auf die besondere Begrindungs-
pflicht nach § 1a Absatz 2 Satz 4 BauGB
bei der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlich genutzten Flachen hin. Die
Verhinderung von Baurechten kann eine
Festsetzung privater Grinflachen nicht
rechtfertigen. Geman § 1 Absatz 3 Satz 1
BauGB sind Bauleitplane aufzustellen,
sobald und soweit es fur die stadtebauli-
che Entwicklung und Ordnung erforder-
lich ist.

Das urspriingliche stadtebauliche Konzept wurde
aufgrund der geénderten Rahmenbedingungen
entsprechend modifiziert. Das aktuelle stéadtebauli-
che Konzept aus dem sich der Bebauungsplan
ableitet, wird in die Begriindung entsprechend auf-
genommen.

Ziel der Stadt Sulzburg war, die im Bebauungsplan
festgesetzten, privaten Grinflachen im norddstli-
chen bzw. 6stlichen Bereich des Plangebiets als
potentielle Bauflache fir eine Wohnbebauung aus-
zuweisen. Hierzu haben von Seiten der Verwaltung
entsprechende Gesprache mit den mafBgebenden
Grundstiickseigentimern  stattgefunden. Diese
haben jedoch keine Bereitschaft bekundet, diese
zu bebauen. Insofern hat sich die Stadt Sulzburg
entschieden das ursprlingliche Plankonzept zu
andern und diese Grundstlicke im Bebauungsplan
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® festzusetzen.

Unabhangig hiervon handelt es sich bei den Griin-
flachen um fiir diesen Teilbereich typische Haus-
garten im riackwartigen Teil der StraBenrandbe-
bauung mit dem historischen ,Mihlegraben” der
vor kurzem saniert wurde und einem teilweise alten
Baumbestand. Hinzu kommt, dass diese Fldchen
neben der &sthetischen Qualitét auch eine Bedeu-
tung fir den Artenschutz aufweisen. Die Erschlie-
Bung der einzelnen Grinflachen ist nach wie vor,
entweder (ber das eigene Grundstlick, oder Uber
bestehende Wege gesichert.

Die aktuelle ErschlieBung des Plangebiets in Form
einer StichstraBe wurde so angeordnet, dass die
geplanten Gebaude in sehr 6konomischer Weise
und orientierungsleicht beidseitig von dieser StraBBe
erschlossen werden kdnnen.

Fir diese ErschlieBung sprechen auch wirtschaftli-
che Gesichtspunkte insbesondere im Zusammen-
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hang mit der technischen Infrastruktur (Ver- und
Entsorgungsleitungen) und der besseren Uber-
sichtlichkeit fir Versorgungsfahrzeuge. Zudem soll
eine Option flr eine mégliche zukiinftige Erschlie-
Bung in Richtung Stdosten offengehalten werden
Der Sachverhalt wird in die Begriindung entspre-
chend aufgenommen.

A1.4

Fir die Festsetzung der privaten Grinfla-
che ware noch nachvollziehbar darzule-
gen, aus welchen Grinden nach Ansicht
der Gemeinde die Einhaltung des Ent-
wicklungsgebotes nach § 8 Absatz 2 Satz
1 BauGB gegeben ist.

Fir die Festsetzung der privaten Grinflachen wird
noch nachvollziehbar dargelegt, aus welchen
Grunden nach Ansicht der Gemeinde die Einhal-
tung des Entwicklungsgebotes nach § 8 Absatz 2
Satz 1 BauGB gegeben ist. Siehe hierzu Be-
schlussvorschlag in Ziffer A.1.3.

A15

Die Begriindung ist zu gegebener Zeit auf
den Stand der endglltigen Planung unter
Berlcksichtigung des Abwéagungsergeb-
nisses zu bringen.

Die Begrindung wird zu gegebener Zeit auf den
aktuellen Stand unter Berlicksichtigung des Abwa-
gungsergebnisses gebracht.

A1.6

Wir bitten um weitere Beteiligung am
Verfahren und zu gegebener Zeit um
Ubermittlung einer Ergebnismitteilung zu
den von uns ggf. vorgetragenen Anre-
gungen.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren findet statt.
Zu gegebener Zeit findet eine Ergebnismitteilung
zu den vorgetragenen Stellungnahmen statt.

A2

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 420 Naturschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

Rechtliche Vorgaben aufgrund fach-
gesetzlicher Regelungen, die im Regel-
fall nicht Giberwunden werden kénnen:

A2.1

Im Einvernehmen mit dem Naturschutz-
beauftragten nehmen wir zu dem oben
genannten Bebauungsplan aus Sicht des
Natur- und Landschaftsschutzes wie folgt
Stellung:

Wird zur Kenntnis genommen.

A2.2

Umweltbericht

A2.2.1

Bestandsbewertung

Das o6kologisch hochwertige Plangebiet
ist durch Kkleinflachige Strukturen von
Wiesen, Streuobstwiesen, Garten, Tim-
pel, Graben, Hecken und Einzelbdumen
gepragt. Neben einer Garage und einer
Scheune, die geeignet sind fir Fleder-
mause gibt es im Gebiet Nisthilfen fir
Vogel und Fledermé&use, sowie ein Insek-
tenhotel. Es handelt sich vorliegend um
einen Biotopkomplex aus vielfaltigen
Strukturen.

In der Bestandsbewertung des Umwelt-
berichts, der auf der Grundlage des aktu-
ellen LUBW-Bewertungsschliissels er-
stellt wurde, werden fir den Biotopbe-
stand des Bebauungsplangebiets meist
die ,Normalwerte" des Feinmoduls zu-

Wird zur Kenntnis genommen.

Das Untersuchungsgebiet wird von verschiedens-
ten Biotoptypen eingenommen. Die Wertigkeit der
einzelnen Biotope unterscheidet sich teils deutlich.
Die hohe naturschutzfachliche Bedeutung des Ge-
biets begriindet sich insbesondere durch die punk-
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grunde gelegt. Aus naturschutzfachlicher
Sicht wird damit nicht berlicksichtigt, dass
hier ein sehr hochwertiger Biotopkomplex
aus vielfaltigen Strukturen betroffen ist,
dem ein (Biotop-) Mehrwert zu-
gesprochen werden muisste, der Uber die
Summe der ,Normalwerte" hinausgeht.
Dieser Mehrwehrt muss sich auch in den
Bewertungen einzelner Biotope wider-
spiegeln, zumal ausreichende Bewer-
tungsspannen vorgegeben sind, die flr
Differenzierungen dieser Art vorgesehen
sind. Letztlich zeigen auch die Ergebnis-
se der Erhebungen ausgewahlter Tierar-
ten, dass das Gebiet eine hohe Bedeu-
tung fur die Fauna besitzt und auch be-
ricksichtigt werden muss, dass damit nur
ein sehr kleiner Teil des tatsachlichen Ar-
teninventars abgebildet wird.

tuellen (z.B. Timpel), linearen (Bach, Graben, He-
cken) und teils flachigen (Streuobstwiese, Feldge-
holz) Biotope von hoher 6kologischer Wertigkeit.
Demgegeniber stehen sehr artenarme Fléchen
(insbesondere die Weideflachen) und bereits be-
baute und stark beeintrachtigte Bereiche (Gebéau-
de, Zufahrt). Jedem Biotoptyp wird ein Okopunkte-
wert zugeordnet. Je grdBer die Flache des jeweili-
gen Biotops und je héher der Bestandswert in
Okopunkten ist, desto gréBer oder kleiner ist die
Bedeutung des Biotoptyps im Gesamtkontext. Die
Gesamtbedeutung des Gebietes wird durch die
Summierung der einzelnen Biotoptypen korrekt
widergegeben. Dementsprechend muss keine wei-
tere Anpassung mehr stattfinden.

Aufgrund der artenschutzrechtlichen Erhebungen
ist mit einer Vielzahl an geschltzten Arten im Ge-
biet zu rechnen. Dies betrifft insbesondere Amphi-
bien und Libellen. Diese Tatsache begriindet eine
héhere Bewertung von Feuchtbiotopen. Die Bio-
toptypen TUmpel, Kanal/Wassergraben, feuchte
Hochstaudenflur und Nasswiese bekommen einen
Aufschlag von jew. 10 Okopunkten.

A.2.2.2 Schutzgut Landschaftsbild

Beim Schutzgut Landschaftsbild wird rich-
tigerweise darauf hingewiesen, dass die
hier betroffenen vielfaltigen Gartenflachen
und Streuobstwiesen einen hochwertigen
Ubergang vom Ort in die bewaldeten
Kuppen der nahen Schwarzwaldhange
darstellen. Der Aussage, dass es sich um
»Lypische" Landschaftselemente fir den
siedlungsnahmen Raum handelt, wider-
sprechen wir, da vergleichbare hochwer-
tige siedlungsnahe Strukturen nur noch
sehr selten anzutreffen und leider nicht
mehr ,typisch" sind.

Dass diese Strukturen selten geworden
sind, muss in der Bewertung und in der
Bilanz berlcksichtigt werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Der Vermerk, dass
es sich um ,typische“ Landschaftselemente fir den
siedlungsnahen Raum handelt, wird gestrichen.

Wird zur Kenntnis genommen. Der besondere Wert
der Streuobstwiese wird im Rahmen der Biotopbe-
wertung bereits als sehr hochwertiges Biotop be-
rucksichtigt.

A.2.2.3 Schutzgut Boden

Laut Umweltbericht erreicht eine Teilfla-
che des Plangebiets bei der Bodenfunkti-
on ,Sonderstandort fir naturnahe Vegeta-
tion" die Bewertungsklasse 4. Diese hohe
Bodenbewertung ist aber in die Bodenbi-
lanzierung nicht eingeflossen. Dieser Wi-
derspruch ist noch zu Uberprifen und
richtigzustellen.

Die Bodentypen im Gebiet weisen bei der Boden-
funktion ,Sonderstandort fiir naturnahe Vegetation*
nicht die Bewertungsklasse 4 auf. Dies wird korrekt
beschrieben und dargestellt. Die Bilanzierung ist
korrekt und muss nicht angepasst werden.

A2.3 FFH-Gebiet ,,Markgrafler Hiigelland mit

Schwarzwaldhidngen”
Eine Teilfliche des FFH-Gebiets ,, Mark-

Eine FFH-Vertraglichkeitsprifung wird erstellt. In-

18-11-22 Abwagung Frihzeitige (18-12-19).docx



Stadt Sulzburg
Bebauungsplan , Kapellematten”

Abwagung der Stellungnahmen aus der Friihzeitigen Beteiligung

Stand: 22.11.2018

Seite 6 von 31

Nr. Stellungnahmen von

Beschlussvorschlag

gréfler Higelland mit Schwarzwaldhan-
gen" liegt unweit des Plangebiets. Aus
Sicht der unteren Naturschutzbehérde
kann nicht ausgeschlossen werden, dass
sich das Vorhaben erheblich auf Schutz-
und Erhaltungsziele des Schutzgebiets
auswirken koénnte. Aus diesem Grund ist
eine Natura 2000-Vorprufung durchzufiih-
ren. Sollte diese zum Ergebnis kommen,
dass das Vorhaben erhebliche Auswir-
kungen auf die Schutzziele des FFH-
Gebiets haben kénnen, ist eine Vertrag-
lichkeitsprifung durchzuflhren.

halt und Vorgehen wurde/wird mit der zustandigen
Naturschutzbehérde im Landratsamt Breisgau-
Hochschwarzwald entsprechend abgestimmt.

A2.4 Artenschutz

Es liegt ein Artenschutzgutachten vor,
welches auf die Artengruppen Végel, Fle-
dermause, Reptilien, Amphibien, Insekten
und die Wildkatze eingeht. Betroffen sind
sowohl nach § 7 Abs. 2 Nr. 13 BNatSchG
besonders geschltzte Arten, welche in
der Eingriffsregelung zu beriicksichtigen
sind, als auch nach § 7 Abs. 2 Nrn. 13
und 14 BNatSchG streng geschiitzte Ar-
ten.

Laut Artenschutzgutachten kénnen arten-
schutzrechtliche Verbotstatbestdnde vo-
raussichtlich durch Vermeidungs-/ Mini-
mierungs- sowie vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen vermieden und er-
hebliche Beeintrachtigungen von be-
troffenen Arten ausgeglichen werden.
Hierflr sind voraussichtlich umfangreiche
MaBnahmen vorzusehen, die laut Um-
weltbericht im Rahmen des Offenlagever-
fahrens noch zu konkretisieren sind. Die
Ergebnisse des artenschutzrechtlichen
Gutachters sind aus fachlicher Sicht
plausibel, wobei erst zum Offenlagever-
fahren abschlieBend geprift werden
kann, ob die artenschutzrechtlichen Be-
lange mit den geplanten MaBnahmen
bewaltigt werden kénnen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.25 Externer Ausgleich

Es ist davon auszugehen, dass aufgrund
der hohen Biotopqualititen des Pla-
nungsgebiets und zahlreicher Vorkom-
men geféhrdeter oder streng geschitzter
Arten umfangreiche artenschutz- bzw. na-
turschutzrechtliche CEF- bzw. Aus-
gleichsmaBnahmen erforderlich werden.
Aus derzeitiger naturschutzfachlicher
Sicht ist hier flachenmaBig mindestens
ein Ausgleich im Verhaltnis 1:1 erforder-
lich, um verloren gehende Funktionen

Diejenigen Flachen, auf denen vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahmen nach § 44 (5) umgesetzt und
dauerhaft gesichert werden, sind in der Summe
erheblich gréBer (>> 1:1), als die durch das Vorha-
ben zerstérten, artenschutzrelevanten Flachen.

Die vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) liegen innerhalb der Aktionsradien
bzw. innerhalb des dargestellten Abgrenzungsbe-
reiches der lokalen Population der betroffenen Ar-
ten. Insofern wird eine raumlich-funktionalen Zu-
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wieder herzustellen. AuBerdem ist sicher-
zustellen, dass die einzelnen MaBnah-
men in ein lokales und funktionierendes
Biotopvernetzungskonzept integriert wer-
den kénnen.

Sofern externe AusgleichsmaBnahmen
geplant sind, sind vor dem Satzungsbe-
schluss durch einen 6ffentlich-rechtlichen
Vertrag zu sichern, sofern die Stadt Sulz-
burg Eigentimerin der Flachen ist. An-
dernfalls ist zusatzlich zum &ffentlich-
rechtlichen Vertrag noch eine dingliche
Sicherung (Grundbucheintrag) notwendig.
Der Nachweis dartber ist der unteren Na-
turschutzbehérde ebenfalls vor Sat-
zungsbeschluss vorzulegen. In diesem
Fall wird der Grundstiickseigentimer
ebenfalls Vertragspartner.

Wir bitten einen entsprechenden Ver-
tragsentwurf mit allen Anlagen rechtzeitig
(d. h. mindestens zwei Wochen) vor dem
Satzungsbeschluss bei der unteren Na-
turschutzbehdérde vorzulegen. Im Ver-
tragsentwurf ist diese plangebietsexterne
AusgleichsmaBnahme dauerhaft (zumin-
dest fir einen Unterhaltungszeitraum von
25 Jahren) zu sichern.

Wir weisen darauf hin, dass die Flachen,
die fir den Ausgleich herangezogen wer-
den, auch tatsachlich verfligbar sein
missen. Im Rahmen der Ausgleichspla-
nungen ist eine Aussage Uber die Ver-
figbarkeit (z. B. ist die Flache verpach-
tet? etc.) zu machen.

sammenhang bzw. einer Vernetzungsfunktion aus-
gegangen.

Wird zur Kenntnis genommen und bis zum Sat-
zungsbeschluss umgesetzt.

Der offentlich-rechtliche Vertrag wird vor dem Sat-
zungsbeschluss des Bebauungsplanes unterzeich-
net.

Der Vertragsentwurf wird rechtzeitig, d.h. mindes-
tens zwei Wochen vor Satzungsbeschluss, vorge-
legt.

Aussagen Uber die Verflgbarkeit der Flache wer-
den im Rahmen der Ausgleichsplanung gemacht.

A2.6 Kompensationsverzeichnis

GemaB § 18 Abs. 2 Naturschutzgesetz
Ubermitteln die Gemeinden die erforderli-
chen Angaben nach § 17 Abs. 6 Satz 2
BNatSchG (Angaben zur Aufnahme in
das Kompensationsverzeichnis), wenn
Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich
im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB in ei-
nem Bebauungsplan festgesetzt sind o-
der MaBnahmen auf von der Gemeinde
bereitgestellten  Flachen  durchgefihrt
werden. Soweit diese MaBnahmen au-
Berhalb des Eingriffsbebauungsplans lie-
gen, sind diese in das Kompensations-
verzeichnis aufzunehmen.

Hierflr steht den Gemeinden ein Zugang
zu den bauplanungsrechtlichen Abteilun-
gen der Webanwendung ,Kompensati-
onsverzeichnis & Okokonto Baden-
Wirttemberg” -unter  http:/www.lubw.

Die MaBnahmen werden durch die Stadt bzw. ein
beauftragtes Planungsbiro in das Kompensati-
onsverzeichnis aufgenommen.
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bwl.de/servlet/is/71791/ >>  Zugang
Kommune (Bauleitplanung) zur Verfd-
gung. Uber diese Webanwendung sind
die externen AusgleichsmaBnahmen in
das bauleitplanerische Kompensations-
verzeichnis aufzunehmen. Die Eintragung
in das bauleitplanerische Kompensati-
onsverzeichnis kann auch durch das
hierzu von der Gemeinde beauftragte
Planungsbiiro erfolgen. Hierzu ist es
maoglich, dass ein Planungsbtro ebenfalls
den Gemeinde-Zugang nutzt und sich un-
ter http://rips-dienste.lubw.baden-
wuerttemberg.de/rips/eingriffsregelung/
apps/login.aspx?servicelD=33 fir einen
persdnlichen Zugang fir eine bestimmte
Gemeinde registriert. Vor der Registrie-
rung eines Planungsbiiros bedarf es hier-
zu einer formlosen Zustimmung durch die
Gemeinde zu dieser Registrierung per E-
Mail an die LUBW.

Nach Eintragung der externen Aus-
gleichsmaBnahmen in die bauplanungs-
rechtliche Abteilung des Kompensations-
verzeichnisses ist der unteren Natur-
schutzbehérde hiervon Nachricht zu ge-
ben.

In den zur Sicherung der plangebietsex-
ternen MaBnahmen zu vereinbarenden
offentlich-rechtlichen Vertrag sollte ein
entsprechender Hinweis auf die o.a. Ver-
pflichtungen aufgenommen werden.

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A2.7

Wir weisen darauf hin, dass die Zeich-
nung ,stédtebauliches Konzept" nicht mit
der Abbildung auf Seite 7 der Begrin-
dung, die ebenfalls als stadtebaulicher
Entwurf bezeichnet wird, Ubereinstimmt.
Auf Seite 7 der Begrindung sind zwei
Hauser mehr enthalten. Wir bitten zu
Uberprifen, welcher Entwurf zur Ausfih-
rung kommen soll und dies ggf. in der
Eingriffs-/Ausgleichsbilanz anzupassen.

Zur Offenlage wird ein Bebauungsplanentwurf er-
stellt, welcher die planungsrechtliche Grundlage fir
eine verbindliche Nutzung der einzelnen Grundsti-
cke darstellt.

A28

Den Unterlagen waren keine Bebauungs-
vorschriften beigefligt, so dass wir diese
nicht prifen konnten.

Dem Bebauungsplanentwurf werden zur Offenlage
entsprechende Bebauungsvorschriften beigeflgt.
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A3
Altlasten
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 430/440 Umweltrecht / Wasser, Boden,

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.3.1 Bodenschutz / Altlasten

A3.1.1 Im Gutachten des geotechnischen Insti-
tuts, Kap. 3.6 ist aufgefihrt, dass der
Erdaushub der Einbaukonfiguration Z 2
und > Z 2 zuzuordnen ist. Beim Untersu-
chungspunkt S7 wurden im Oberboden
Bleigehalte von 1.200 mg/kg gemessen.
Da diese Probe sich deutlich von den Ub-
rigen Oberbodenproben unterscheidet,
schlieBen wir uns der Empfehlung unter
Punkt 5, Geotechnik, ehem. Bodenunter-
suchung an, den dortigen Bereich zu-
nachst rasterférmig zu beproben, um die
Schwermetallbelastung besser eingren-
zen zu kénnen.

Die Werte beim Untersuchungspunkt S7
belegen, dass zumindest in Teilen mit
Prafwertlberschreitungen fur den Wir-
kungspfad Boden-Mensch bei der Nut-
zung als Kinderspielflache und Wohnge-
biet im Oberboden zu rechnen ist.

Wird zur Kenntnis genommen.

A.3.1.2 Im Hinblick auf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB
sehen wir die Gewahrleistung des gesun-
den Wohnens und Arbeitens dadurch zu-
nachst in Frage gestellt. Mit der Bebau-
ung der Flache sollte sichergestellt sein,
dass die nutzungsspezifischen Priifwerte
der Bundes- Bodenschutzverordnung
(BBodSchV) eingehalten sind. Durch ge-
eignete Untersuchungs- und Sanierungs-
maBnahmen sowie ggf. Festsetzungen
sollte der Nachweis erbracht werden,
dass dies gewdhrleistet ist.

Mit der Bebauung der Flache wird sichergestellt,
dass die nutzungsspezifischen Prifwerte der Bun-
des- Bodenschutzverordnung (BBodSchV) einge-
halten werden. Dies wird durch geeignete Untersu-
chungs- und SanierungsmaBnahmen sichergestellt.
Hierzu wird ein entsprechender Hinweis in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen.

A.3.1.3 Ebenso ist Uberschissiger Bodenaushub,
der im Zuge der ErschlieBung anfallt,
nicht frei verwertbar. Generell richtet sich
die Verwertung von Uberschussmassen
nach den Ziffer 5 der Verwaltungsvor-
schrift Baden-Wdirttemberg ,Boden als
Abfall" (2007). Eine technische Verwer-
tung der Einbaukonfiguration Z 1 bzw. Z 2
ist mit spezifischen SicherungsmaBnah-
men moglich. Bei Bodengehalten, die
Uber der Einbaukonfiguration Z 2 liegen,
ist auBerhalb des Schwemmfécherbe-
reichs eine Ablagerung auf einer geeigne-

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.
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ten Deponie notwendig.

A.3.1.4 Nach Ziffer 6 (3) der VwV Boden ist aller-
dings im Geltungsbereich von Béden mit
groBflachig erhéhten Schwermetallgehal-
ten ein Einbau von Material der Qualitats-
stufe gréBer Z 2 sowohl fir bodenahnli-
che als auch in technische Bauwerke
maoglich, sofern die Schadstoffgesamtge-
halte im Boden am Einbauort nicht Uber-
schritten werden und die Eluatgehalte die
Zuordnungswerte der Qualitatsstufe Z 0*
bei bodenahnlichen und Z 2 bei techni-
schen Bauwerken eingehalten werden.
Der Einbau bedarf einer Einzelfallprifung
durch die untere Bodenschutzbehdérde.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.

A.3.1.5 Das Verwertungskonzept des nicht im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes
verbleibenden Bodenmaterials ist mit der
unteren Bodenschutz- und Altlastenbe-
hérde abzustimmen. Erdbauunternehmer
sind Uber das Vorliegen von Bodenverun-

reinigungen in Kenntnis zu setzen.

Uber einen méglichen Transport und eine
Ausbreitung der Schadenstoffe in das
Grundwasser kénnen derzeit keine Aus-
sagen getroffen werden.

Wird zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender
Hinweis wird in die Bebauungsvorschriften aufge-
nommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

A3.2 Wasserversorgung / Grundwasser-

schutz

Im Gutachten des Geotechnischen Insti-
tuts, Kap. 3.3 Abs. 1 ist ausgefiihrt, dass
zu vermuten ist, dass der Grundwasser-
spiegel zumindest zeitweise im Bereich
der Gelandeoberflache zu liegen kommt.
Es ist eine an solche Verhaltnisse ange-
passte Bauweise zu wahlen.

Wenn die Grindung eines Bauwerks tie-
fer liegt als der mittlere Grundwasser-
héchststand, so stellt dies rechtlich eine
Benutzung des Grundwassers dar (Bau-
en im Grundwasser), fir die eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich ist (§§ 8,
9 WHG). Wenn in der Bauphase Grund-
wasserhaltungen erforderlich werden, so
sind diese i. d. R. ebenso wasserrechtlich
erlaubnispflichtig.

In erfolgter Abstimmung mit dem Landratsamt FB
430/440 ist im Plangebiet eine Grindung durch
Kellergeschosse bzw. Tiefgaragengeschosse prin-
zipiell méglich. Hierzu ist jedoch ggf. eine wasser-
rechtliche Erlaubnis erforderlich. Grundséatzlich sind
in den Untergrund einbindenden Bauteile wasser-
dicht und auftriebssicher auszufihren. Hierzu wer-
den entsprechende Festsetzungen und Hinweise in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.3.3 Abwasserbeseitigung / Regenwasser-

behandlung

A.3.3.1 Die Stadt Sulzburg ist bereits vollstandig
im Trennsystem erschlossen. Die vorge-
legten Planunterlagen beinhalten noch
keine detaillierten Aussagen zur geordne-

ten Abwasserbeseitigung. Laut Ziffern

Zur Offenlage wird durch ein qualifiziertes Ingeni-
eurbiro ein Entwasserungskonzept erarbeitet.
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3.11 und 7 der Kurzbegriindung zum Be-
bauungsplan wird die Entwasserungs-
konzeption durch ein qualifiziertes Inge-
nieurblro im weiteren Verfahren erarbei-
tet.

A.3.3.2 Auf Grund der begrenzten Leistungsfa- | Wegen der begrenzten Leistungsfahigkeit der be-
higkeit der bestehenden Ortskanalisation | stehenden Ortskanalisation sieht das Entwasse-
und des Gewassers ist fir das Planungs- | rungskonzept eine getrennte Ableitung des Re-
gebiet eine gezielte Versickerung oder | genwassers in den Sulzbach vor. Zur Drosselung
Ruckhaltung mit Drosselung des zusétz- | der Abflussspitzen sollen im Baugebiet Retentions-
lich anfallenden Oberflachenwasser vor- | speicherzisternen mit einem Mindestvolumen von 2
zusehen. Die Vorgaben der Nieder-|m3je 100 m2 versiegelter Flache vorgesehen wer-
schlagswasser-VO und den Leitfadens | den.
zur naturvertraglichen Regenwasserbe- | _. . .
witschallng sind 2 orifen und ool n| 7S NeISCRLIY o S, o beseronden
den textlichen Festsetzungen darzulegen. B s sprechen

odenklassifizierung nicht méglich.

A.3.3.3 Im Hinblick auf die notwendigen Festset- | Das Oberflachenwasserkonzept und das noch ggf.
zungen zur Oberflachenentwasserung | durchzufihrende Wasserrechtsverfahren werden
und das ggf. noch durchzufiihrende Was- | noch vor der Offenlage mit dem FB 440 abge-
serrechtsverfahren ist die Entwasse- |stimmt.
rungsplanung baldmdglichst bzw. frihzei-
tig vor der Offenlage mit dem FB 440 ab-
zustimmen.

A3.4 Oberflachengewéasser / Gewasseréko-
logie / Hochwasserschutz

A.3.4.1 Im Bereich des Bebauungsplans ,Képel- | Wird zur Kenntnis genommen.

lematten" befinden sich mehrere kleine
Graben und Quellaustritte. Bei dem grofB3-
ten Gewdésser, welches das Gebiet von
Siidost nach Nordwest durchquert, han-
delt es sich um einen (ehemaligen) Miih-
lengraben, der bei unserer Vorortbesich-
tigung am 23.04.2018 nicht mit Wasser
aus dem Fliederbach beschickt wurde,
aber trotzdem bereichsweise Wasser
fhrte.

Neben dem Mihlgraben sind noch weite-
re kleinere (Entwéasserungs-)Graben und
Gewasser vorhanden, deren Genese und
deren Status nicht ganz eindeutig sind.
Bei dem aus Sidwesten kommenden
Gewasser, das nicht im amtlichen digita-
len wasserwirtschaftlichen Gewassernetz
(AWGN) enthalten ist und das u.a. an der
Grundstlicksgrenze der beiden Flurstiicke
694 und 695 entlang flieBt, kdnnte es sich
unserer Einschatzung nach um ein natir-
liches Gewasser handeln, da es (ber ein
nattrliches Einzugsgebiet verflgt, den
Taleinschnitt sddlich des BBP umfas-
send.

Grundsétzlich ist die Beseitigung oder die
Umgestaltung von Gewéssern als Ge-

Wird zur Kenntnis genommen.

Alle im Plangebiet festgestellten Graben dienen der
Drainage der dortigen Kleingartengrundstiicke und
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wasserausbau einzustufen, woflr grund-
séatzlich ein wasserrechtliches Planfest-
stellungs- oder Plangenehmigungsverfah-
ren durchzufthren ist (§§ 68, 69 WHG).
Sofern es sich um Be- oder Entwasse-
rungsgraben von wasserwirtschaftlich un-
tergeordneter Bedeutung handelt, sind
diese gem. § 2 Abs. 3 WG von den Best-
immungen der §§ 67 bis 71 WHG aber
ausgenommen.

werden als von wasserwirtschaftlich untergeordne-
ter Bedeutung eingestuft. Damit handelt es sich um
keine wasserrechtlich genehmigungspflichtige Be-
seitigung von Gewassern.

A.3.4.2 Aus den Unterlagen geht nicht eindeutig
hervor, was mit den Gewassern vorgese-
hen ist. Wir machen aber grundsatzlich
darauf aufmerksam, dass deren Beseiti-
gung (z.B. bezogen auf den wegbeglei-
tenden Graben zwischen den Grundsti-
cken Flst.-Nr. 691/1 bis 696) mdglicher-
weise Auswirkungen auf den (Grund-)
Wasserhaushalt und dies wiederum Kon-
sequenzen fir die notwendige Abdich-
tung von Kellern hat. Die stellenweise an-
zutreffenden Feuchtigkeit liebende Vege-
tation (z.B. Juncus spec.) deutet zudem
auf starke Verndssung hin.

Vorsorglich mdchten wir drauf hinweisen,
dass wir eine Genehmigung fiir die Besei-
tigung des genannten Gewdassers zwi-
schen den Flurstiicken 694 und 695 nicht
in Aussicht stellen kénnen, da es sich mit
groBer Wahrscheinlichkeit um ein natdrli-
ches Gewasser handelt. Stattdessen
muisste das Gewdsser, sofern es der Pla-
nung entgegensteht, - auBerhalb des
Plangebietes - verlegt und naturnah aus-
gebaut werden. Wir bitten sofern eine
Verlegung geplant ist, um Einreichung
aussagekraftiger Unterlagen zur Durch-
fihrung des Genehmigungsverfahrens.

Der vorhandene wegbegleitende Graben dient der
geordneten Ableitung des austretenden Drainage-
wassers und soll in seiner Linienfihrung die Ver-
nassung des dortigen Wirtschaftsweges verhin-
dern.

Bei diesem genannten Gewasser handelt es sich
ebenfalls um einen Sickerwassergraben zur Ablei-
tung des anfallenden Drainagewassers und ist
ebenfalls von wasserwirtschaftlich untergeordneter
Bedeutung.

A.3.4.3 Dariber halten wir es fir erforderlich die
Thematik  Starkregenrisikomanagement
im Zuge des Bebauungsplans zu behan-
deln, da aufgrund der Topographie nach
unserer Einschatzung mit wild abflieBen-

dem Wasser zu rechnen ist.

Durch die geplante Hbhenlage des Baugebietes
von rund 50 cm Uber dem bestehenden Gelande
soll ein Schutz gegen wild abflieBendes Wasser
infolge von Starkregen erreicht werden.

A4
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 450 Gewerbeaufsicht

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.4A1 Die Gewerbeaufsicht hat keine grund-
séatzlichen Bedenken vorzutragen. Aus

dem Konzept kann geschlossen werden,

Durch die geplante Neuordnung werden die beste-
henden Nutzungen (Garage, Lagerplatz, etc.) im
Plangebiet aufgegeben. Dies wird in der Begrin-
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dass die bisherigen Nutzungen aufgege-
ben werden sollen (Garage, Lagerplatz,
etc.). Wir regen an, dies in die Begrin-
dung aufzunehmen.

Wir bitten, am Verfahren weiter beteiligt
zu werden.

dung zum Bebauungsplan noch naher ausgefihrt.

Eine weitere Beteiligung am Verfahren findet statt.

A5

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 520 Brand- u. Katastrophenschutz

(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A5.1

Die Léschwasserversorgung wird ent-
sprechend dem Arbeitsblatt W 405 des
DVGW in Abhangigkeit der Nutzung
(FwG § 3, LBOAVO § 2 Abs. 5) festge-
legt.

Bei einem allgemeinen Wohngebiet mit
einer GFZ < 0,7 ist eine Loschwasserver-
sorgung von mind. 48 m3/Stunde Uber ei-
nen Zeitraum von 2 Stunden sicherzustel-
len.

Im Plangebiet wird eine Léschwasserversorgung
von mind. 48 m3/Stunde Uber einen Zeitraum von 2
Stunden sichergestellt. Ein entsprechender Hinweis
wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A5.2

Hydranten sind so anzuordnen, dass die
Entnahme von Wasser jederzeit leicht
maoglich ist. Als Grundlage sind die
DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400
zu beachten.

Ein entsprechender Hinweis zur Anordnung von
Hydranten wird in die Bebauungsvorschriften auf-
genommen.

A5.3

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg
Uber Rettungsgeréate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhén-
gigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugénge bzw. Zufahrten und Aufstellfla-
chen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4).

Ein entsprechender Hinweis zu Rettungswegen
wird in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A5.4

Zufahrt und Aufstellflachen fir Rettungs-
gerate der Feuerwehr sind nach den Vor-
gaben der VwV - Feuerwehrflachen aus-
zufiihren.

Ein entsprechender Hinweis zu Zufahrten und Auf-
stellflachen fir Rettungsgerate der Feuerwehr wird
in die Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A.6

Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwal
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018

d — FB 580 Landwirtschaft

Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A.6.1

Fir die Flachen im vorliegenden Bebau-
ungsplan Képellematten Uber 1,45 ha auf
der Gemarkung Sulzburg konnten keine
landwirtschaftlichen Bewirtschafter aus-
findig gemacht werden. Die Bewirtschaf-
tung und Zufahrt der stiddstlich liegenden
Weideflachen wird von der Neuauswei-

Wird zur Kenntnis genommen.

sung als Wohngebiet im 1. Bauabschnitt
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nicht tangiert.

A6.2

Wir weisen darauf hin, dass die an das
Plangebiet angrenzenden Fléchen land-
wirtschaftlich genutzt werden. Auch unter
Einhaltung der guten fachlichen Praxis
entstehen durch die Bewirtschaftung
Emissionen wie Staub, Geriiche und
Larm. Dies ist im Rahmen der Abwagung
entsprechend zu berlcksichtigen.

Ein entsprechender Hinweis im Hinblick auf die
Bewirtschaftung der an das Plangebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Flachen, wird in die Be-
bauungsvorschriften aufgenommen. Dies wird im
Rahmen der Abwégung entsprechend bertcksich-
tigt.

A6.3

Laut Umweltbericht und integriertem
Grinordnungsplan werden externe Kom-
pensationsmaBnahmen notwendig, die
zur Offenlage konkretisiert werden sollen.

Bereits jetzt weisen wir nachdricklich da-
rauf hin, dass

- bei der Festsetzung dieser externen
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
geman § 15 (3) BNatSchG auf agrar-
strukturelle Belange Ricksicht zu
nehmen ist. Insbesondere sind fir die
landwirtschaftliche Nutzung besonders
geeignete Bdden nur im notwendigen
Umfang in Anspruch zu nehmen. Es
ist vorrangig zu prifen, ob der Aus-
gleich oder Ersatz auch durch MaB3-
nahmen zur Entsiegelung, zur Wie-
dervernetzung von Lebensrdumen o-
der durch Bewirtschaftungs- oder
PflegemaBnahmen, die der dauerhaf-
ten Aufwertung des Naturhaushalts
oder der Landschaft dienen, erbracht
werden kann, um zu vermeiden, dass
Flachen aus der Nutzung genommen
werden.

- bei der geplanten Inanspruchnahme
landwirtschaftlich genutzter Flachen
fur Ersatz- und AusgleichsmafBnah-
men die zustandige Landwirtschafts-
behérde gemal § 15 (6) NatSchG bei
der Auswahl der Flachen frihzeitig,
d.h. noch in der Planungsphase zu be-
teiligen ist. Eine Absprache nur mit der
unteren Naturschutzbehdrde, wie in
den Planunterlagen zugesichert, ge-
niigt den gesetzlichen Vorgaben nicht.

Wird zur Kenntnis genommen. Alternativen zur
Beanspruchung landwirtschaftlicher Flachen wur-
den gepruft.

Die Landwirtschaftsbehérde wird im Hinblick auf
Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen, welche sich
auf landwirtschaftlichen Flachen befinden, entspre-
chend beteiligt.
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A7 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 650/660 Untere StraBenverkehrsbehérde

und Landkreis als StraBenbaulasttrager
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)
Anregungen und Hinweise aus der ei-
genen Zustandigkeit zu dem o.g. Plan
mit Begriindung und ggf. Rechts-
grundlage:

A7 Aus straBenrechtlicher Sicht bestehen | Wird zur Kenntnis genommen.
gegen die vorliegende Planung keine
Einwénde.

A7.2 Fir die geplante Zufahrt sollten die Sicht- | Fir die geplante Zufahrt zur HauptstraBe (K 4941)
felder (3 m auf 70 m) auf die bevorrech- | werden entsprechende Sichtfelder in die Plan-
tigten Verkehrsteilnehmer gemaB RAST | zeichnung eingetragen, welche zwischen 0,80 m
06 / RAL (2012) eingehalten werden. Die | und 2,50 m Héhe von standigen Sichthindernissen
Mindestsichtfelder gemaR Richtlinie sind | und Bewuchs freizuhalten sind.
zwischen 0,80 m und 2,50 m H6he von
stdndigen Sichthindernissen und Be-
wuchs freizuhalten.

A.7.3 Oberflachenwasser und Abwasser aus | Oberflachenwasser und Abwasser aus angrenzen-
angrenzenden Flachen dirfen der Kreis- | den Flachen werden nicht der HauptstraBe (K
straBe K 4941 und deren Entwasse-|4941) und deren Entwasserungseinrichtungen
rungseinrichtungen nicht zugefihrt wer- | zugefihrt. Ein entsprechender Hinweis wird in die
den. Bebauungsvorschriften aufgenommen.

A7.4 Aufgrabungen oder Veranderungen an |Aufgrabungen oder Veranderungen an der K 4941,
der K 4941, insbesondere zur Verlegung | insbesondere zur Verlegung von Anschlussleitun-
von Anschlussleitungen der o&ffentlichen | gen der 6ffentlichen Versorgung, dirfen nur nach
Versorgung, dirfen nur nach Abschluss | Abschluss eines Nutzungsvertrages vorgenommen
eines Nutzungsvertrages vorgenommen |werden. Ein entsprechender Hinweis wird in die
werden. Hierflr ist spatestens 6 Wochen | Bebauungsvorschriften aufgenommen.
vor Beginn der Arbeiten Kontakt mit der
StraBenmeisterei Millheim aufzunehmen
und ein Nutzungsvertrag abzuschlieBBen.

A.7.5 Verkehrsrechtliche Belange werden vom | Wird zur Kenntnis genommen.
Gemeindeverwaltungsverband Mullheim-

Badenweiler in eigener Zusténdigkeit ge-
prift.

A8 Regierungspréasidium Stuttgart — StraBenwesen und Verkehr
(Schreiben vom 16.04.2018)

A.8.1 Das Plangebiet liegt ca. 9,4 km siiddstlich | Die geplante Bebauung orientiert sich in der Héhe

des Bezugspunktes des Sonderlande-
platzes Bremgarten und damit auBerhalb
dessen Bauschutzbereiches.

Da sich die Geb&audehdhe an der beste-
henden Bebauung orientieren soll, die
konkreten Héhen jedoch noch nicht fest-
gesetzt sind, kdnnen wir keine abschlie-
Bende Aussage hierzu treffen.

Wir gehen jedoch davon aus, dass durch
die Planungen Belange der Luftfahrt nicht

am umgebenden Bestand. Insofern ist davon aus-
zugehen, dass die Belange der Luftfahrt nicht be-
rahrt werden.
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beriihrt werden, wenn sich die Geb&ude-
héhen an der bestehenden Bebauung
orientieren.
A.9 Regionalverband Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 30.04.2018)
A.9.1 Der Bebauungsplan umfasst etwa 1,5 ha | Wird zur Kenntnis genommen.

und sieht ein Wohngebiet mit Einfami-
lien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern
vor.

Das geplante Wohngebiet tangiert stidlich
einen Regionalen Grinzug. Unter Be-
ricksichtigung des mafBstabsbezogenen
Ausformungsspielraums besteht in die-
sem konkreten Fall kein Zielkonflikt. Eine
darlber hinausgehende Siedlungsent-
wicklung nach Siden wirde jedoch Ziele
der Raumordnung verletzen und kénnte
aus regionalplanerischer Sicht nicht mit-
getragen werden.

Entsprechend des stadtebaulichen Ent-
wurfs der Begriindung zum B-Plan (siehe
S. 7) sollte die innergebietliche Grinfla-
che nérdlich der neuen ErschlieBungs-
straBe auch fir Bebauung vorgesehen
werden.

Ziel der Stadt Sulzburg war, die im Bebauungsplan
festgesetzten, privaten Grinflachen im norddstli-
chen bzw. &stlichen Bereich des Plangebiets als
potentielle Bauflache fir eine Wohnbebauung aus-
zuweisen. Hierzu haben von Seiten der Verwaltung
entsprechende Gesprache mit den mafBgebenden
Grundstickseigentimern  stattgefunden. Diese
haben jedoch keine Bereitschaft bekundet, diese
zu bebauen. Insofern hat sich die Stadt Sulzburg
entschieden das ursprlingliche Plankonzept zu
andern und diese Grundstlicke im Bebauungsplan
als private Grinflachen mit der Zweckbestimmung
~Hausgarten® festzusetzen.

Unabhangig hiervon handelt es sich bei den Griin-
flachen um fiir diesen Teilbereich typische Haus-
garten im ruckwartigen Teil der StraBenrandbe-
bauung mit dem historischen ,Mihlegraben” der
vor kurzem saniert wurde und einem teilweise alten
Baumbestand. Hinzu kommt, dass diese Fldchen
neben der &sthetischen Qualitét auch eine Bedeu-
tung fir den Artenschutz aufweisen. Die Erschlie-
Bung der einzelnen Grinflachen ist nach wie vor,
entweder (ber das eigene Grundstlick, oder Uber
bestehende Wege gesichert.

Die aktuelle ErschlieBung des Plangebiets in Form
einer StichstraBe wurde so angeordnet, dass die
geplanten Gebaude in sehr dkonomischer Weise
und orientierungsleicht beidseitig von dieser StraBBe
erschlossen werden kénnen.

Fir diese ErschlieBung sprechen auch wirtschaftli-
che Gesichtspunkte insbesondere im Zusammen-
hang mit der technischen Infrastruktur (Ver- und
Entsorgungsleitungen) und der besseren Uber-
sichtlichkeit flir Versorgungsfahrzeuge. Zudem soll
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eine Option fir eine mdgliche zuklinftige Erschlie-
Bung in Richtung Siidosten offengehalten werden.

A9.2

Im Sinne eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden begriBen wir, dass im
Norden des Baugebiets eine dichtere Be-
bauung in Form von zwei Gebduden mit
Geschosswohnungsbau angedacht ist.
Um junge Erwachsene und Senioren in
der Gemeinde halten zu kbénnen, missen
auch kleinere Wohneinheiten angeboten
werden. Das klassische Einfamilienhaus
kann diesem Bedarf nicht gerecht wer-
den.

Damit sich das freistehende Einfamilien-
haus auf dem Immobilienmarkt nicht un-
begrenzt durchsetzt, sollten die Doppel-
hauser und der Geschosswohnungsbau
explizit festgesetzt werden. Daruber hin-
aus besteht sicherlich auch ein Bedarf
nach kleineren Baugrundstiicken. Folglich
kénnte auch die Festsetzung von Haus-
gruppen teilweise sinnvoll sein. Kleinere
Einheiten von vielleicht 3-5 Reihenh&u-
sern wdrden sich gut integrieren lassen
und den doérflichen Charakter Sulzburgs
nicht beeintréchtigen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das stadtebauliche Konzept entspricht dem derzei-
tigen Bedarf, auch im Hinblick auf die privaten
Grundstlickseigentimer. Insofern wird an dem
jetzigen Konzept festgehalten.

A9.3

Wir regen die Festsetzung von Mindest-
maBen fir Gebaudehdhen und Vollge-
schosse an, um die Wahrscheinlichkeit
fir die Realisierung gréBerer Wohndich-
ten zu erhéhen. Aufgrund der groB3en
Wohnflachennachfrage in Sulzburg soll-
ten fir Einzelgebaude grundsatzlich mehr
als 2 Wohneinheiten méglich sein.

Fir die geplanten Gebdude im Geschosswoh-
nungsbau (WA1) wird eine Mindestgeschosszahl
von zwei Vollgeschossen als zwingend festgesetzt.
Beim dritten Geschoss soll offengehalten werden,
ob es ein Vollgeschoss werden soll, oder nicht.
Unabhangig hiervon strebt die Stadt Sulzburg als
Grundstiickseigentimer der beiden maBgeblichen
Grundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden an, auf jeden Fall eine drei-
geschossige Bebauung zu realisieren. Damit wird
der gewlinschten Wohndichte entsprechend Rech-
nung getragen.

Neben dem geplanten Geschosswohnungsbau und
dem gemeinschaftlichen Wohnen soll im siddstli-
chen Teilbereich der Nachfrage nach individuellen
Wohnformen in Form von Einfamilienhdusern und
Doppelhdusern entsprechend Rechnung getragen
werden. Aufgrund dieser Wohnformen und der
ErschlieBungssituation wird an der Anzahl von zwei
Wohneinheiten pro Wohngebaude (Einzelhaus)
festgehalten.

A9.4

Aus regionalplanerischer Sicht bestehen
keine weiteren Hinweise, Anregungen
und Einwendungen.

Wird zur Kenntnis genommen.
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A.10

bnNETZE GmbH
(Schreiben vom 03.04.2018)

Beabsichtigte eigene Planungen und
MaBnahmen, die den o. g. Plan beriih-
ren kénnen, mit Angabe des Sach-
standes und des Zeitrahmens:

A.10.1

Die Wirtschaftlichkeit von Leitungsverle-
gungen zur Sicherstellung der Erdgas-
versorgung ist zu prifen. Investitionen
werden nach unternehmerischen Ge-
sichtspunkten, auch im Hinblick auf be-
absichtigte oder vorhandene energeti-
sche Konzepte, geplant.

Wird zur Kenntnis genommen.

Bedenken und Anregungen aus der
eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Plan, gegliedert nach Sachkomplexen,
jeweils mit Begriindung und Rechts-
grundlage:

A.10.2

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann
das Planungsgebiet durch Erweiterung
des bestehenden Leitungsnetzes ausge-
hend von der HauptstraBe mit Erdgas
versorgt werden.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.10.3

Wir weisen darauf hin, dass bei der Er-
schlieBungsplanung die gegenseitige Be-
einflussung und der notwendige Arbeits-
raum far den Bau und Betrieb der unterir-
dischen Leitungen und Anlagen zu be-
ricksichtigen sind.

Die Aufteilung der Leitungszonen soll in
Anlehnung an die DIN 1998 erfolgen.

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.

A.10.4

Hausanschlisse werden nach den tech-
nischen  Anschlussbedingungen  der
bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der
NDAV und den MafBgaben der einschla-
gigen Regelwerke in der jeweils giltigen
Fassung ausgefihrt. In Anlehnung an die
DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein
Anschlussiibergaberaum benétigt. In die-
sem ist ausreichend Platz fir Zahler der
Versorgungstrager  vorzusehen.  Der
Hausanschlussraum ist an der zur StraBe
zugewandten AuBenwand des Gebaudes
einzurichten und hat ausreichend beliift-
bar zu sein. Anschlussleitungen sind ge-
radlinig und auf kirzestem Weg vom Ab-
zweig der Versorgungsleitung bis in den
Hausanschlussraum zu fihren. Fir die
rechtzeitige Ausbauentscheidung, Pla-
nung und Bauvorbereitung des Leitungs-
netzes, sowie die Koordinierung mit dem
StraBenbau und den BaumaBnahmen der

Ein entsprechender Hinweis wird in die Bebau-
ungsvorschriften aufgenommen.
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anderen Leitungstrager wird eine ange-
messene Vorlaufzeit bendtigt. Daher ist
es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Be-
bauungsplangebiet der bnNETZE GmbH,
TullastraBe 61, 79108 Freiburg i. Br., so
frih wie mdoglich, mindestens jedoch 4
Monate vor ErschlieBungsbeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

A.10.5

Nach Abschluss des Verfahrens bitten wir
um Benachrichtigung Uber das Inkrafttre-
ten des Bebauungsplanes und um Zu-
sendung einer rechtskraftigen Ausferti-
gung als pdf-Datei.

Nach Abschluss des Verfahrens findet eine Be-
nachrichtigung Uber das Inkrafttreten des Bebau-
ungsplanes statt. Nach Abschluss des Verfahrens
wird ein Satzungsexemplar entsprechend zugelei-
tet.

A1

ANU - Arbeitskreis Natur- und Umweltschutz (BUND, LNV NABU)

(Schreiben vom ?7?7)

Wir nehmen Stellung zum Artenschutz-
gutachten des Biro fir Landschaftspla-
nung Zurmoéhle aus Waldkirch vom
01.03.2018

Wird zur Kenntnis genommen.

A11A1

Das Artenschutzgutachten wurde in der
offentlichen Gemeinderatssitzung vom 1.
Marz vorgestellt und kurz diskutiert. Es
bietet allerdings Anlass fur Kritik und eine
breite Diskussion. Denn ,durch vorha-
bensbedingte Wirkungen, z. B. Habitat-
verluste, kébnnen wertgebende Tierarten
betroffen sein" (S. 1, Abs. 2).

Das Untersuchungsgebiet umfasst im
Wesentlichen das Plangebiet. ,Dariber
hinaus wurde artbezogen ein Referenz-
raum erfasst" (S. 2). Dieser Referenz-
raum hat eine besondere Bedeutung,
wenn man zusatzlich zur artspezifischen
Raumnutzung auch die Lage angrenzen-
der FFH- und Landschaftsschutzgebiete
(mit deren Anhangsarten, s. S. 12) be-
ricksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich um einen allgemeinen, einfiihren-
den Hinweis, der im Gutachten auf der Grundlage
von Datenerhebungen spezifiziert (umfassend dis-
kutiert) wird.

Es handelt sich auf Seite 2 um eine allgemeine
Darstellung, die unter Kapitel 3 ,Methoden® arten-
gruppenspezifische konkretisiert wurde. Bei der
Abgrenzung der Untersuchungsgebiete wurden die
artengruppenspezifischen Raumnutzungen beriick-
sichtigt. Die Untersuchungsgebiete der flugfahigen,
relevanten Artengruppen sind im Artenschutzgut-
achten zur Offenlage kartografisch dargestellt und
beschrieben. Das Untersuchungsgebiet reicht bei
flugfahigen Artengruppen weit Uber das Plangebiet
hinaus. Insofern eine Betroffenheit von Arten des
benachbarten FFH-Gebiet nicht ausgeschlossen
werden konnte, wurden die Untersuchungen weit in
das FFH-Gebiet hinein ausgedehnt (z.B. Fleder-
mause). Darlber hinaus wurden auch weitere, im
Standortdatenbogen zum FFH-Gebiet genannte
Arten (z.B. Gelbbauchunke, Kammmolch) vorsorg-
lich im Plangebiet erfasst, obgleich eine direkte
Projektwirkung auf das FFH-Gebiet fir diese Arten
nicht zu erwarten war.
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Zusatzlich sollte dazu in Betracht gezo-
gen werden, in welchen massiven Aus-
maBen der letzten Jahren in unmittelbarer
Umgebung geplant und freie Landschaft
(Streuobstwiesen) verbaut wurde (Bau-
gebiete Hekatron, Erlenweg, Langmatt,
die Campingplatz-Erweiterung, das ge-
plante Gewerbemischgebiet Rittmatte;
der Edeka-Markt Sutter und das Bauge-
biet Holzacker in Ballrechten-Dottingen).

Der Referenzraum konnte auch auf Nach-
frage in der offentlichen Gemeinderatssit-
zung nicht durchgéngig benannt werden.
Das schmalert die Glaubwirdigkeit von
Nachweisen/Nichtnachweisen der einzel-
nen Arten und verfélscht zum Teil die
Grundlage fiir sehr wichtige Schlussfolge-
rungen.

Die Darstellung im Artenschutzgutachten wird bei-
behalten mit folgender Begriindung:

« In der ,unmittelbaren”, d.h. der angrenzenden
Umgebung zur geplanten Bebauung waren in
den letzten 4 Jahren keine artenschutzrelevan-
ten Nutzungsénderungen zu beobachten.

e In der weiteren Umgebung kdnnen die genann-
ten Bebauungen als Eingriff in die Natur und
Landschaft bestatigt werden. Diese stehen je-
doch nicht in ursachlichem Zusammenhang
zur geplanten Bebauung und sind deshalb
nicht Gegenstand der Priifung. Es muss davon
ausgegangen werden, dass mit der Genehmi-
gung der aufgezéhlten Vorhaben, insofern dort
gefordert, auch entsprechende MaBnahmen
durchgefihrt wurden und der Erfolg belegt
werden kann. Falls dies nicht der Fall sein soll-
te, sind im Rahmen der dortigen Vorhaben
entsprechende KorrekturmaBnahmen durchzu-
fihren. Eine Summationswirkung ist fir die
genannten Vorhaben deshalb nicht anzuneh-
men.

Bei der Prifung einer evil. Summationswirkung
sind diejenigen lokalen Vorhaben von Bedeutung,
die einerseits noch nicht genehmigt, und anderer-
seits in der Planung bereits verfestigt sind (z.B.
Bebauungsplane fur die eine frihzeitige Beteili-
gung“ durchgefihrt wurde). In der angrenzenden
und/oder weiteren Umgebung auf Gemarkung
Sulzburg sind solche Vorhaben nach Angabe der
Gemeinde derzeit nicht in Planung.

Wird zurlick gewiesen mit folgender Begriindung:

Im der Gemeinderatssitzung hatte der Gutachter
darauf hingewiesen, dass man entgegen ublichem
Vorgehen in vorliegendem Planfalle bereits zum
Zeitpunkt der ,frihzeitigen Beteiligung Trager 6f-
fentlicher Belange“ umfassende Zwischenstande
(vorlaufige Fassungen) von Fachbeitrdgen offen
gelegt hatte. In der Stellungnahme wird jedoch
davon ausgegangen, dass das Artenschutzgutach-
ten in endgultiger Fassung vorliegt.

Das Gutachten wurde mit Stand Offenlage ent-
sprechend erganzt. AbschlieBende Schlussfolge-
rungen sind jetzt méglich.

A.11.2  Avifauna

Die Bestandsaufnahme der Avifauna
wurde auf ein Minimum an Kartierungs-
Begehungen beschréankt. Im Hinblick auf
die angrenzenden Schutzgebiete und
dem Strukturreichtum des Plangebietes

ist dieses Minimum der Kartierung, die

Der Einwand wird in folgenden Punkten zurlickge-
wiesen:

« die Vogelerfassungen in 2014 wurden nach
»anerkannten Prifmethoden® durchgefiihrt und
durch die zustandige Behdrde bestatigt.
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fehlende Referenzraum-Dokumentation
und die nicht untersuchten privaten Teil-
flachen als mangelhaft zu beurteilen. Die
Artenliste des Gutachtens weist groB3e
Licken auf, wertgebende Arten wie die
Mehlschwalbe (Rote Liste in BaWi:V; et-
liche Paare briten direkt angrenzend;
Anwesen Grimm), Waldkauz (streng ge-
schitzt), Grin-, Grau- und Mittelspecht
(RL 2, FFH-Anhangsart), Rotmilan
(streng geschiitzt) wurden nicht nachge-
wiesen, obwohl sie dort bekanntermal3en
vorkommen, essentielle Nahrungsflachen
dort besitzen und im direkten Einflussbe-
reich briten! Vermutlich sind diese LU-
cken der mangelnden Untersuchungstiefe
geschuldet. Die Einschatzung (S. 28):
,Das Untersuchungsgebiet wird darum
hinsichtlich des Brutvogelvorkommens als
verarmt, noch artenschutzrelevant einge-
stuft..." ist nicht sorgfaltig geprift und da-
her in der Schlussfolgerung falsch. Auf-
grund der Methodik wird eine natur-
schutzfachliche Bedeutung mit einer
Wertstufe [ll im Gutachten festgelegt,
welche aus oben genannten Griinden an-
zuzweifeln ist.

Das Untersuchungsgebiet ist lokal arten-
schutzrelevant und besitzt eine hohe na-
turschutzfachliche Bedeutung = Wertstufe
V.

« Betr. Darstellung der Referenzraume s. Pkt. A.
11.1 oben

Dem Einwand wird in folgenden Punkten entspro-
chen:

» Die Nachweise aus der Untersuchung 2014
werden um die vor Ort mitgeteilten Daten der
.Langzeitbeobachtungen” des lokalen Ornitho-
logen (WICHMANN) ergénzt. Diejenigen Arten,
die méglicherweise aufgrund der geringen Er-
hebungsdicht oder wegen Abwesenheit in 2014
nicht erfasst wurden, werden als Bestand in
das Artenschutzgutachten aufgenommen und
berucksichtigt. Dieses sind: Griinspecht, Grau-
specht, Mittelspecht, Roter Milan und Wald-
kauz.

« Die naturschutzfachliche Bewertung fir die
Artengruppe der Vdgel erhdht sich entspre-
chend um eine Wertstufe: artenschutzrelevant
(Wertstufe 6 nach RECK & KAULE) mit hoher
naturschutzfachliche Bedeutung (Wertstufe VI
nach VOGEL & BREUNIG).

Begrindung:

In einem gemeinsamen Ortstermin mit Verfassern
der Stellungnahme wurde der dargestellte Einwand
erértert. Der Verfasser des Artenschutzgutachters
hat in diesem Rahmen auf folgendes hingewiesen:

» Sekundardaten (Kenntnisse lokaler Ornitholo-
gen wurden berucksichtigt.

* Wie auch aus anderen Fachbereichen bekannt,
erhéht sich die Fundwahrscheinlichkeit mit der
Anzahl der Erfassungen (Untersuchungen)
bzw. mit der Untersuchungstiefe.

» Es besteht also durchaus die Mdglichkeit, dass
Vogelarten in 2014
a) nicht im Gebiet erfasst wurden weil sie sich
im Jahr 2014 nicht im Gebiet aufhielten (evtl.
der Grauspecht oder/und Griinspecht) oder
aber
b) nicht im Gebiet erfasst wurden weil sie sich
zwar im Gebiet aufhielten, jedoch nicht zum
Zeitpunkt der einmaligen abendlichen Erfas-
sung und/oder der 4 morgendlichen Erfassun-
gen.

Bei der Methodik der Arterfassung besteht - wie in
anderen Bereichen auch - kein Anspruch auf Voll-
standigkeit. Der Gesetzgeber berlcksichtigt dies in
der Rechtsprechung. Art und Umfang der Untersu-
chungen wurden/werden mit der zusténdigen Na-
turschutzbehérde vorabgestimmt. Diese hat in ihrer
Stellungnahme v. 08.05.2018 das Vorgehen fach-
lich anerkannt: ...die Ergebnisse des artenschuiz-
rechtlichen Gutachtens sind aus fachlicher Sicht
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plausibel,.....

A.11.2.1 Grundsatzlich ist darauf hinzuweisen,
dass viele haufige Brutvbgel einen nega-
tiven Bestandstrend in den letzten 5 Jah-
ren aufweisen, -20 oder gar -30%. Kurz-
und mittelfristige Bestandsanderungen
werden nicht in dem, Schutzstatus der
allgemein giltigen ,Roten Liste" dar-
gestellt. Damit ist der Verweis auf den
Schutzstatus nach der ,Roten Liste" viel-
mals eine Kategorisierung veralteter Zu-
stédnde. Ein Verweis auf die wertgeben-
den Arten (nach der ,Roten Liste") ist
formal richtig, aber aktuelle brisante Be-
standstrends der bisher h&ufigen Arten
sollten deshalb nicht generell auBer Be-
tracht gelassen werden. Der Aussage,
dass ,durch eine Stérung einzel-
ner/weniger Vogel wéahrend der Brutzeit
eine negative Anderung des Erhal-
tungszustandes lokaler Population aus-
geschlossen ist" (s. S. 22), muss aus die-
sem Grund entschieden widersprochen
werden. Die vielen lokalen ,Stérungen”,
die Vernichtung von natlrlichen Brutmdg-
lichkeiten, Vernichtung von Nahrungs-
und Ruherdumen beeinflussen in der
Summe gravierend den Erhaltungszu-
stand lokaler Populationen.

Der Tatbestand des Stérungsverbotes
nach § 44 (1) BNatschG tritt aufgrund der
Summationswirkung der vielen lokalen
Bauprojekte bzw. -vorhaben fiir alle ge-
nannten Arten ein.

Als wertgebende Arten sind in dem Gut-
achten Gartenrotschwanz und Haussper-
ling genannt.

Der Hinweis wird bestétigt und wird im Arten-
schutzgutachten wie folgt berlcksichtigt:

Far die nicht gefédhrdete Arten, in aller Regel stark
verbreiteten Vogelarten incl. der von Rickgang
betroffenen Arten ist von folgender Annahme aus-
zugehen:

Die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- und
Ruhestatten dieser Arten kann im rdumlich-
funktionalen Zusammenhang i.d.R. bewahrt wer-
den, wenn die betroffenen Lebensraumfunktionen
dieser Arten durch naturschutzrechtliche Kompen-
sationsmaBnahmen im Rahmen der Eingriffsrege-
lung wiederhergestellt werden. Auf einen vorgezo-
genen Ausgleich kdnnte hier verzichtet werden, da
die verzégerte Wirksamkeit der MaBBnahmen fiir die
betroffenen Populationen hinnehmbar ist. (Landes-
betrieb StraBenbau und Verkehr Schleswig-
Holstein (LBV-SH) 2016).

Entsprechende MaBnahmen sind in der MaBnah-
men-Vorplanung der Planunterlagen als Anlage
zum Umweltbericht dargestellt.

Siehe hierzu Beschlussvorschlag in Ziffer A. 11.1
Die Darstellung im Artenschutzgutachten wird bei-
behalten...

Siehe hierzu Beschlussvorschlag in Ziffer A. 11.2.1

A.11.2.2 Beide Arten sind als ortstreu charakteri-
siert, der Gartenrotschwanz gar ge-
burtsortstreu, reviertreu und nistplatztreu.
In der fachlichen Beurteilung wird indes-
sen behauptet, dass sie auf angrenzende
Standorte ausweichen kénnen (s. S. 26).
Angrenzende geeignete Standorte, so sie
denn vorliegen, sind in aller Regel von
benachbarten Brutpaaren besetzt... Ein
Ausweichen ist deshalb ohne eine gravie-
rende Stérung des Erhaltungszustands
der lokalen Population nicht méglich.

Der Tatbestand flr das Zerstérungs- und

Stérungsverbotes nach § 44 (1)
BNatschG tritt ein!
Die  Habitatverfigbarkeit, essentielle

Grundlage fur den Erhalt lokaler Popula-

Die Darstellung im Artenschutzgutachten wird wie
folgt erganzt:

» Der Abgleich mit anderen Untersuchungen im
Zuge der Bebauungsplanung Brihimatte und
Erlenweg bestatigt die Annahme des lokalen
Ornithologen, dass sich das Kerngebiet des
Gartenrotschwanz stdlich und stidwestlich von
Sulzburg konzentriert.

»  Der Gartenrotschwanz und auch der Haussper-
ling kénnen auf benachbarte Flachen auswei-
chen, da bei der Umsetzung vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen (fir andere Arten)
auch die artspezifischen Habitatanspriiche des
Gartenrotschwanzes (und auch des Haussper-
lings) bericksichtigt werden. Dies fihrt zu einer
Erhéhung der Tragfahigkeit bzw. der méglichen
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tionen, wird stetig geringer. Brutdichte. Dadurch besteht die fachlich be-
grindete Annahme, dass sich beide Arten,
aber auch andere, nicht gefdhrdete Vogelarten
mit vergleichbaren Habitatanspriichen auf die
optimierte Nachbarflache und andere MaB-
nahmenflachen ausweichen kénnen.
A.11.3 Reptilien
Private Garten wurden nicht oder nur zum | Die Darstellung im Artenschutzgutachten wird bei-
Teil in die Untersuchung einbezogen, d.h. | behalten mit folgender Begriindung:
die Auswertung fir das Plangebiet ist un- . .
vollstandig und lasst keine Riickschliisse | E_|ne Gartenanlage im Nordosten des Rlange-
auf eine Bewertung zu. Far die bietes konntg mit der Methode der S_lchtb_e-
Schlingnatter wurde eine hohe natur- _obachtung nicht untersgcht V\_/erden. Dlesg Ist
schutzfachliche Bedeutung ausgespro- m. Beibauungsplan zelchnerlsch als private
chen. Die Zauneidechse kommt bekann- Grunflache dargesf_tellt. Eme__pla'nungs-/ b;w.
termaBen. vor. vorhabedingte Verédnderung fur diesen Bereich
’ ist nicht erkennbar. Eine Untersuchung dieser
Flache durch Sichtbeobachtung war/ist demzu-
folge nicht erforderlich. Die indirekte Erfassung
anderer Arten(gruppen) war mdglich (z.B. V6-
gel, Fledermause).
« Im restlichen Gebiet der geplanten Bebauung
und dariiber hinaus im urspringlich geplanten
Bauabschnitt westlich des jetzigen Plangebie-
tes, wurden keine Zauneidechsen nachgewie-
sen. Die Erfassung der Reptilien incl. Zau-
neidechse wurde mit ,anerkannten Prifmetho-
den” durchgefiihrt und von der zustandigen Na-
turschutzbehdrde in ihrer Stellungnahme be-
statigt. Es wird deshalb begrindet davon aus-
gegangen, dass im Plangebiet keine Zau-
neidechsen vorkommen.
A.11.4 Flederméuse
Alle Fledermause sind im Anhang IV der | Wird zur Kenntnis genommen.
FFH-Richtlinie aufgefihrt und nach| .. - o .
BNatschG streng geschiitzt. Die pau;chahsmrende Aussage gl_It nlcht far aII_e
Alle Arten werden im Gutachten ausflhr- nachgew]esenen .Flec_iermau.sarten in gleicher ng—
lich beschrieben und ihr Vorkommen | S& Es wird auf die dlfferen'2|erende'Darste'llung im
sorgféltig dokumentiert, sie werden durch Atrtﬁnschu'tzdggtalgh:]er:t verwigsen. Die dortige Dar-
eine besondere Ortstreue charakterisiert. | 5" N9 Wird belbenatten
Ihre Lebensweise ist extrem an bekannte | Wird zur Kenntnis genommen mit Verweis auf das
Strukturen gebunden. Je nach Art unter- | Artenschutzgutachten. In diesem sind die Sachver-
scheiden sich die bevorzugten Flug- | halte artbezogen und differenzierter dargestellt.
héhen, die lineare Strukturbindung,
Schall- und Lichtsensibilitat.
A.11.4.1 Projektwirkung:

Im Zug der Baufeldrédumung werden Wo-
chenstuben, Sommerquartiere, Ruhestat-
ten und Nahrungsflachen verloren gehen
(S. 35, 37, 39, 41, 43, 45, 48!). Stérungen
durch Licht, Schall und Unterbrechung
der Flugrouten sind im Zusammenhang
mit der Bebauung gegeben (S. 37, 39,

Die pauschalisierende Aussage gilt nicht fur alle
nachgewiesenen Fledermausarten in gleicher Wei-
se. Es wird auf die differenzierende Darstellung im
Artenschutzgutachten verwiesen. Die dortige Dar-
stellung wird beibehalten.

Im Zuge der Baustellenrdumung kdnnen Wochen-
stuben oder/und Sommerquartiere betroffen sein.
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41, 45, 48!).

Insbesondere ist die hohe Strukturbin-
dung der Bechsteinfledermaus (stark ge-
fahrdet) an Waldflachen im Verbund zu
angrenzendem Offenland wie Streuobst-
wiesen und Garten und ihr geringer Akti-
onsraum hervorzuheben.

.Im Geltungsbereich der geplanten Be-
bauung ist eine Vielfalt von Strukturen zu
finden, die in der Kombination und Aus-
pragung in der Umgebung nicht zu finden
sind... Aufgrund des geringen Aktionsra-
dius der Bechsteinfledermaus ist davon
auszugehen, dass es sich im Plangebiet
um ein essentielles Nahrungshabitat
handelt.

Die Beseitigung der Habitate im Plange-
biet wird als erheblicher Eingriff bewertet.

Eine negative Anderung des Erhaltungs-
zustandes der lokalen Population ist ge-
geben (S. 48)."

Das Gutachten stellt fest: Insgesamt
ergibt sich eine hohe naturschutzfachli-
che Bedeutung (WertstufeV).

Im Geltungsbereich der geplanten Bebauung sind
Habitate zu finden, die von den nachgewiesenen
Arten (excl. Muckenfledermaus, Rauhhautfleder-
maus) zu unterschiedlichen Zeiten (z.B. vom gr.
Abendsegler ausschlieBlich wahrend der Zugzeit)
zur Nahrungssuche aufgesucht werden.

Fir die Fransenfledermaus gilt unter Vorsorgeas-
pekten (aufgrund ihrer Seltenheit und der hohen
Habitateignung) folgende Annahme: es kann nicht
ausgeschlossen werden, dass die Habitate im
Plangebiet flr diese Art essentiell sein kénnen.

Weiterhin wird fir die Bechsteinfledermaus auf-
grund ihrer Seltenheit und dem Umstand dass sie
als FFH-Anhang Il Art fir das benachbarte FFH-
Gebiet ausgewiesen ist, folgende Annahme fir die
weitere fachliche Auseinandersetzung zugrunde
gelegt: es kann nicht ausgeschlossen werden, dass
die Habitate im Plangebiet fir diese Art essentiell
sein kdnnen.

Unrichtig und ohne Kontext zitiert.

Zitat im Artenschutzgutachten: ...Im Geltungsbe-
reich der geplanten Bebauung ist eine Vielfalt von
Strukturen zu finden, die in dieser Art und Kombi-
nation in der nahen Umgebung nicht zu finden sind.
Auf diesem Hintergrund und aufgrund des geringen
Aktionsradius der Bechsteinfledermaus ist davon
auszugehen, dass es sich im Plangebiet um ein
essentielles Nahrungshabitat handelt.

Die Bewertung der Erheblichkeit des Eingriffes ist
nicht Inhalt des Artenschutzgutachtens und wird
darum auch nicht dargestellt.

Unrichtig zitiert.

Zitat im Artenschutzgutachten: ...Eine negative
Anderung des Erhaltungszustandes der lokalen
Population der Bechsteinfledermaus kann nicht
ausgeschlossen werden.

Unrichtig und ohne Kontext zitiert.
Zitat im Artenschutzgutachten:

Auf der Grundlage der Habitatverflgbarkeit und der
erfassten Arten wird das Plangebiet in seiner Funk-
tion als Fledermaushabitat fir die Bechsteinfleder-
maus und die Fransenfledermaus als von regiona-
ler Bedeutung eingestuft (Wertstufe 7 nach Kaule
1991 & Reck 1996, hohe Konflikistarke). Auf der
Skala von Vogel & Breunig (2005,) ergibt sich eine
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Der Tatbestand flr das Zerstérungs- und
Stérungsverbot nach § 44 (1) BNatschG
tritt ein.

Die nachgewiesenen Fledermausarten
besiedeln hier in ihrer Gemeinschaft ei-
nen Lebensraum, welcher in rdumlicher
Nahe nicht wiederzufinden ist (S. 48).

Und das in unmittelbarer Nahe zum FFH-
Gebiet Markgrafler Hugelland, ein Gebiet
welches alle genannten Fledermausarten
in den Fokus stellt (s. Anhangsarten).

Aufgrund dieser Bewertung vor allem in
Bezug auf die Lebensraumdiversitat, sind
vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
(CEF) im funktionalen raumlichen Zu-
sammenhang nicht maéglich.

sehr hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wert-
stufe V).

Fir die restlichen Artnachweise (Zwergfledermaus,
Kleine Bartfledermaus, GroBer Abendsegler, Mi-
ckenfledermaus) wird das Plangebiet als Habitat
mit lokaler Bedeutung eingestuft (Wertstufe 6 nach
Kaule 1991 & Reck 1996, hohe Konfliktstarke). Auf
der Skala von Vogel & Breunig (2005,) ergibt sich
eine hohe naturschutzfachliche Bedeutung (Wert-
stufe V).

Unrichtig zitiert.

Zu ergénzen ist: Auch der Verbotstatbestand der
Tdétung nach § 44 (1) 1. tritt ein.

Unrichtig zitiert.
Zitat im Artenschutzgutachten:

...Im Geltungsbereich der geplanten Bebauung ist
eine Vielfalt von Strukturen zu finden, die in dieser
Art und Kombination in der nahen Umgebung nicht
zu finden sind.

Der Hinweis ist fachlich nicht korrekt und muss wie
folgt konkretisiert werden:

Im Standarddatenbogen des FFH-Gebietes ,Mark-
gréfler Hagelland” sind nicht alle genannten Fle-
dermausarten aufgeflhrt, sondern ausschlieBlich
Arten des Anhang Il FFH-Richtlinie: die Bechstein-
fledermaus, die Wimperfledermaus und die groBBe
Hufeisennase. Die Wimperfledermaus und die gro-
Be Hufeisennase wurden im Untersuchungsgebiet
(Plangebiet + sehr groBer Referenzraum der in das
FFH-Gebiet weit hineinreicht) nicht nachgewiesen.
Davon unabhangig sind alle Fledermausarten nach
Anhang IV FFH-Richtlinie europarechtlich streng
geschitzt (das war wohl gemeint).

Die Schlussfolgerung ist ohne fachliche Begriin-
dung dargestellt und wird zurlick gewiesen.

Im  Artenschutzgutachten (incl. MaBnahmen-
Vorplanung) zur Offenlage wird nachvollziehbar
dargelegt, wo, wie, welcher Art und in welchem
Umfang entsprechende MaBnahmen umgesetzt
werden.

Mit den im Artenschutzgutachten dargestellten
Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafBnahmen kann
dargelegt werden, dass das Eintreten des Ver-
botstatbestandes der Tétung nach § 44 (1) 1.
BNatSchG vermieden werden kann.
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Mit den in der FFH-Vertraglichkeitsprifung in Ver-
bindung mit der MaBnahmen-Vorplanung darge-
stellten MaBnahmen zur Schadensbegrenzung
kann dargelegt werden, dass die vorhabenbeding-
ten, potentiell negativen Anderungen des Erhal-
tungszustandes der lokalen Population der Bechst-
einfledermaus durch entsprechende MaBnahmen
auf ein unerhebliches MaB reduziert werden kén-
nen.

Mit den im Artenschutzgutachten in Verbindung mit
der MaBnahmen-Vorplanung dargestellten vorge-
zogenen AusgleichsmaBnahmen (CEF) kann dar-
gelegt, dass eine Freistellung vom Verbotstatbe-
stand der Stérung nach § 44 (1) 2. BNatSchG und
des Verbotstatbestands der Zerstérung nach § 44
(1) 3. BNatSchG méglich ist.

A.11.5 Zusammenfassung

Eine abschlieBende Bestandsaufnahme
der Avi- und Herpetofauna, eine vollstan-
dige Dokumentation der Baume (auch auf
den Privatgrundsticken), eine Bilanzie-
rung der Quartiere: Bruthéhlen, Nistplat-
zen, Wochenstuben und Ruhestatten
(auch in dem Uberplanten Gebaude) steht
noch aus. Wir fordern das Nachreichen
der Dokumentationen und eine Aufarbei-
tung, Darlegung geplanter Ausgleichs-
maBnahmen sowie die Beriicksichtigung
des nicht umsetzbaren Ausgleichs.

Daraus ist abzuleiten, dass die aktuelle
vorliegende  Bebauungsplanung nicht
umgesetzt werden kann - oder eine Ver-
kleinerung des Plangebietes umzusetzen
ist.

Aus der Darstellung des Gutachtens ist
zu entnehmen, dass es sich anbdte, ei-
nen Teil der Flache nicht zu Uberplanen.

Die Hinweise werden zurlick gewiesen mit folgen-
der Begrindung:

Wie oben dargestellt:

 Ist die Avifauna und die Herpetofauna nach an-
erkannten Prufmethoden erfasst und von der
zustandigen Naturschutzbehérde bestatigt wor-
den. Eine Neuerfassung ist demzufolge nicht er-
forderlich.

* In der als ,private Grlnflache incl. Gebaude"
missen/mussten Reptilien (und auch andere
bodengebundene Artengruppen) nicht erfasst
werden, da vorhabenbedingte Wirkungen hier
nicht zu erwarten sind.

» Die erfassten Habitatbdume (incl. Héhlen, Spal-
ten und anderer relevanter Merkmale) sind so-
wohl kartografisch als auch tabellarisch im Ar-
tenschutzgutachten nachvollziehbar dargestellit.

» Bei der Darstellung und Bewertung der Avifauna
wurden unter Vorsorgeaspekten auch Daten des
lokalen Ornithologen berlcksichtigt.

+ Die MaBnahmen sind in der dem Artenschutz-
gutachten beiliegenden -MaBnahmen-
Vorplanung® dargestellt.

» Die Bebauungsplanung ist unter Berlcksichti-
gung des vergleichsweise sehr umfassenden
MaBnahmenkonzeptes (Vermeidung, Scha-
densbegrenzung, vorgezogener Ausgleich) um-
setzbar.

Der Hinweis wird zuriick gewiesen, da nicht nach-
vollziehbar dargelegt wird, wie man zu diesem
Schluss kommt.
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schen sHolzschoptes" mit seinen Quarte. | '™ HOIZSchopt wurden keine Fledermause und

ren fir alle Fledermaus- und einzelne auch keine Nistplatze von Végeln nachgewiesen.

Vogelarten. Es konnte einen Korridor | Fledermausflugrouten wurden nachgewiesen und

sein, welcher entlang einer der Fleder- | kénnen in raumlich-funktionalen Zusammenhang

maus-Flugrouten verlauft, vom sidlich | ersetzt werden (s. MaBnahmen-Vorplanung).

gelegenen Waldrand, entlang des Holz-

schopfes bis hinunter zur noérdlich gele-

genen HauptstraBe. Entlang dieses Kor-

ridors sollte das Gebaude (Holzschopf),

der Geholz- oder Heckensaum, die alten

Obstbdume, der offenen Wasserlauf im

jetzigen Zustand erhalten werden.

Grundsatzlich sind wir der Meinung das | . )

die Relation der insgesamt durchzufih- | Wird zur Kenntnis genommen.

renden MaBnahmen zur Umsetzung ei-

nes Baugebietes dieser GrdBenordnung

in keinem Verhéltnis zum Gemeindebe-

darf steht.

Eine Habitatflache mit sehr hoher natur-

schutzfachlicher Bewertung wird hier ver- | \yertungsergebnis ist vergleichbar, aber differen-

nichtet und eine mit vergleichbaren Re- | iorter im Artenschutzgutachten dargestellt und

quisiten ausgestattete Flache steht nicht begrindet.

in rdumlich funktionalem Zusammenhang

zur Verfiigung. Kurzfristige vorgezogenen | Der Hinweis wird zurlck gewiesen mit folgender

CEF-MaB-nahmen kdnnen an dieser Stel- | Begrindung:

le keinen Ersatz schaffen und deshalb ||, Artenschutzgutachten  (mit  MaBnahmen-

sollte der bestehenden Bebauungspla-|yorplanung) wird dargelegt, das Flachen mit den

nung an dieser Stelle nicht Raum gege- | grgpezifischen Habitatmerkmalen der vorhaben-

ben werden. betroffenen Arten in raumlich-funktionalen Zusam-
menhang wieder hergestellt und dauerhaft erhalten
werden kénnen.
Erganzender Hinweis: der Erhalt der vorhandenen
Habitate bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens ist
nicht gesichert.

A.11.6  Wir bitten Sie unsere Belange nicht nur | Alle Hinweise wurden geprift und insoweit fachlich

zur Kenntnis zur nehmen, sondern auch
Auflagen zu schaffen, die einer zeitge-
méaBen Raumplanung entsprechen.

Der Text wurde von den Verfasserinnen
mit den Naturschutzverbdnden abgespro-
chen und koordiniert.

relevant auch bei den nun vorliegenden Unterlagen
zur Offenlage eingearbeitet bzw. berlcksichtigt.
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KEINE BEDENKEN UND ANREGUNGEN DER BEHORDEN UND TRAGER OF-
FENTLICHER BELANGE

B.1 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 320 Gesundheitsschutz
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

B.2 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 470 Vermessung und Geoinformation
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

B.3 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 510 Forst
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

B.4 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 530 Struktur- und Wirtschaftsférderung
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

B.5 Landratsamt Breisgau-Hochschwarzwald — FB 540 Flurneuordnung und Landentwick-
lung
(gemeinsames Schreiben vom 08.05.2018)

B.6 Regierungsprasidium Freiburg — Abteilung StraBenwesen und Verkehr
(Schreiben vom 08.05.2018)

B.7 Industrie- und Handelskammer Siidlicher Oberrhein
(Schreiben vom 03.04.2018)

B.8 Handelsverband Sidbaden e.V.
(Schreiben vom 04.05.2018) — keine weitere Beteiligung

B.9 terranets bw GmbH
(Schreiben vom 03.04.2018) — keine weitere Beteiligung

B.10 Unitymedia BW GmbH
(Schreiben vom 13.04.2018)

B.11 TransnetBW GmbH
(Schreiben vom 07.05.2018) — keine weitere Beteiligung

B.12 Zweckverband ,,Gruppenwasserversorgung Sulzbachtal“
(Schreiben vom 09.04.2018)

B.13 Stadt Staufen
(Schreiben vom 06.04.2018) — keine weitere Beteiligung

B.14 Gemeindeverwaltungsverband Miillheim-Badenweiler — Untere Verkehrsabteilung
(Schreiben vom 19.04.2018)

B.15 Regierungsprasidium Stuttgart — Landesamt flir Denkmalpflege

B.16 Regierungsprasidium Freiburg — Ref. 91

B.17 Regierungsprasidium Freiburg — Raumordnung, Baurecht, Denkmalschutz

B.18 Abwasserzweckverband Sulzbach

B.19 Bundesanstalt fir Immobilienaufgaben

B.20 Deutsche Telekom Technik GmbH

B.21 Handwerkskammer Freiburg

B.22 Zweckverband Gewerbepark Breisgau

B.23 Gemeinde Badenweiler

B.24 Gemeinde Ballrechten-Dottingen

B.25

Gemeinde Miinstertal
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B.26 Gemeinde Buggingen
B.27 Verwaltungsgemeinschaft Heitersheim, Ballrechten-Dottingen und Eschbach
B.28 Gemeindeverwaltungsverband Staufen-Miinstertal
B.29 Stadt Heitersheim
B.30 Katholisches Pfarramt Heitersheim
B.31 Evangelisches Pfarramt Sulzburg
C PRIVATE STELLUNGNAHMEN VON BURGERINNEN UND BURGERN
Nr. Stellungnahmen von Beschlussvorschlag
CA1 Birger 1
(Schreiben vom ??77)
C.1.1 Das o0.g. Gutachten enthalt auf S. 65 u.a. | Es handelt sich um eine ,grundsétzliche* Annahme,

zwei Aussagen:

1) ,Grundsétzlich ist davon auszugehen,
dass die vom Vorhaben betroffenen
(europarechtlich geschutzten) Arten
nicht, bzw. nur eingeschrankt, auf be-
nachbarte Flachen ausweichen, da
entweder
» vergleichbare  Habitatressourcen
dort nicht verflgbar sind

» vergleichbare  Habitatressourcen
nur teilweise verfligbar sind

« fUr die betroffene Art geeignete Le-
bensrdume bereits durch Individu-
en der selben Art besiedelt sind.
Und

Grundsétzliche Anforderungen an die

Auswahl von Art und Umfang und

Zeitpunkt/Zeitraum, Lvorgezogenen

AusgleichsmaBnahmen"

e Zeitnahe Durchfihrung von Aus-
gleichsmaBnahmen: die Funktions-
fahigkeit muss bereits mit Baube-
ginn gewahrleistet sein..." (Ende Zi-
tat des Gutachtens).

Hier besteht bei unbefangener Betrach-
tung sogleich die Frage: wie soll, bei bes-
tenfalls ,nur teilweise verfligbaren Habi-
tatreserven" eine Funktionsféhigkeit einer

d.h. um eine Regelannahme die einzelfallbezogen
zu Uberprifen ist.

In diesem Zusammenhang ist ebenfalls ,grundséatz-
lich® zu prifen ob:

a) zerstdérte Habitate auf den Nachbarflachen neu
angelegt werden kénnen oder/und ob...

b) vorhandenen Habitate auf den Nachbarflachen
durch Habitatverbesserung optimiert werden kén-
nen...

und dadurch das Besiedelungspotential fiir auswei-
chende Individuen erhéht werden kann.

Das Zitat ist hier ,eben nicht* wie dargestellt zu
Ende“. Es wurde im nunmehr vorliegenden Gutach-
ten zum besseren Verstdndnis geé&ndert bzw. er-
ganzt wie folgt:

... die Wirksamkeit muss bereits mit Baubeginn
gewahrleistet sein..."

Erhéhung der Besiedelungsdichte durch Aufwer-
tung bestehender Habitate: Wenn vergleichbare
Habitatrequisiten in benachbarten Flachen nur
teilweise verflgbar sind oder fehlen, kénnen ent-
sprechende AufwertungsmafBnahmen dazu geeig-
net sein, die Besiedelungsdichte derselben Art zu
erhéhen und damit den Verlust an Habitaten aus-
zugleichen.

Der in der MaBnahmen-Vorplanung (Anlage 4 z.
Umweltbericht) dargestellte MaBnahmenverbund
wird vor dem Eingriff wirksam und wird die zerstor-
ten Habitate in rAdumlich-funktionalem Zusammen-
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AusgleichsmaBnahme Uberhaupt gewéhr-
leistet sein kdnnen??

Das geht doch gar nicht!

Aufgrund dieses Widerspruchs ist das
0.9. Gutachten als Entscheidungsgrund-
lage fiir die Realisierung des Baugebiets
.Kappelematten" ungeeignet.

hang zeitlich vorgezogen ausgleichen. D.h. nicht,
dass jede EinzelmaBnahme zum Zeitpunkt des
Eingriffes das zerstérte Habitat 1 zu 1 und in glei-
chem Zustand (Flache und Qualitat) wieder herstel-
len muss.

MaBnahmen sind nach ihrer Prognosesicherheit
und ihrer Entwicklungsdauer unterschiedlich zu
bewerten. So besitzen MaBnahmen mit einer Ent-
wicklungsdauer bis zu 5 Jahren und einer hohen
Prognosesicherheit eine hohe Eignung.

C.2

Biirger 2
(Schreiben vom 11.05.2018)

Cc.21

Die OFFENTLICHE = BEKANNTMA-
CHUNG ist mit dem Datum 28.04.2018
vom Birgermeister unterschrieben. Die
Frist fir Stellungnahmen bis zum
11.05.2018 sehe ich daflr zu kurz an. Sie
sollte um vier bis flinf Wochen verlangert
werden.

Die Offentliche Bekanntmachung fiir die Durchfiih-
rung der frihzeitigen Beteiligung wurde ordnungs-
geman (Mitteilungsblatt vom 28,03.2018) durchge-
fUhrt. Die Unterlagen lagen entsprechend den Best-
immungen wie bekanntgemacht in der Zeit von
09.04.2018 bis einschlieBlich 11.05.2018 auf dem
Rathaus Zimmer Nr. 1 &ffentlich aus.

c.22

Die kompletten Unterlagen sind nicht
unter der angegebenen Seite im Internet
einsehbar. Dies bestatigte mir auch Frau
Schmitt am Telefon. Aus diesem Grund
sollte die Frist fir Stellungnahmen nach
Fehlerbehebung um sechs Wochen Ver-
lAngert werden.

Die Auslegung der Unterlagen auf dem Rathaus
wurde bestimmungsgeman durchgefihrt. Zusatz-
lich wurden als Service fir die Birger die Unterla-
gen auf der Homepage eingestellt. Alle privaten
Stellungnahmen sind fristgerecht eingegangen.

c.2.3

Ich bitte von einer Bebauung auf der
slidwestlichen Seite des Kéapellematten-
weges abzusehen, um den dort lebenden
Tieren ihren Lebensraum zu bewahren.
Die in solchen Féllen in Erwadgung gezo-
genen Ausgleichsgebiete sind in der Ver-
gangenheit nicht Zielfhrend angelegt
worden. Und die Aufflllung der Teiche
(Schlittenbug) muss permanent ange-
mahnt werden. Sie wird nur widerwillig
von der Stadt ausgeflihrt. Aus diesem
Grund sehe ich den Sinn eines Aus-
gleichgebietes nicht, wenn es so behan-
delt wird. Wie ist solches Vorgehen der
Stadt Sulzburg fir evil. folgende Aus-
gleichsgebiete auszuschlieBen?

Die sldwestliche Seite des Kapellemattenweges
soll als Wohngebiet entwickelt werden. Fiir den
naturschutzrechtlichen bzw. artenschutzrechtlichen
Eingriff sind entsprechende Kompensations- bzw.
AusgleichsmaBnahmen vorgesehen, welche ver-
traglich gesichert werden. Insofern sind diese
MaBnahmen auch umzusetzen.

C.3

Biirger 3
(Schreiben vom 11.05. + 14.05.2018)

C.3.1

Mit welcher Sicherheit ist von Seiten der
Geologie eine Situation auszuschlieBen,
die Probleme wie in Staufen auf die Be-
wohner des Baugebietes und der nahe-
ren Umgebung, beflrchten lassen?

GemaB dem geologischen Gutachten der Ingeni-
eurgruppe Geotechnik kann die geplante Erschlie-
Bung und Bebauung unter Berlcksichtigung der im
Gutachten genannten Hinweise erdstatisch stand-
sicher durchgefuhrt werden. Im Einzelnen wird auf
das Gutachten verwiesen, welches dem Bebau-
ungsplan als Anlage beigefigt ist.
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C.3.2

Wie groB3 sind die Wasserreserven der
Stadt Sulzburg fiir die zusétzliche Ver-
sorgung von weiteren 100-150 Mitblr-
gern? Bei einem besonders im Sommer
durchaus mdglichen Verbrauch von Uber
150 I/Tag und Person kénnen schnell mal
10 000 m? Trinkwasser/Jahr hinzukom-
men. In den Sommermonaten kénnte
dies bei Gber 1200 m?¥ Monat liegen (Im
Jahr 2015 hétte dies wohl ein Problem
gegeben?).

Die Stadt Sulzburg hat das fiir die ErschlieBungs-
planung zustandige Ingenieurblro beauftragt, das
Thema ,Wasserversorgung® in Absprache mit dem
Wassermeister zu Uberprifen.

Im Rahmen der weiteren ErschlieBungsplanung
soll dies beurteilt und dem Gemeinderat bis spates-
tens zum Satzungsbeschluss zur Entscheidung
vorgelegt werden.

C.3.3

Werden die eventuellen Bauherrschaften
darauf hingewiesen, dass ihr Bauobjekt
moglicherweise mit Verbandswasser ver-
sorgt werden muss, wie der Ortsteil Lau-
fen und das Industriegebiet von Sulz-
burg?

Siehe Beschlussvorschlag in Ziffer C.3.2.

C.34

Sind gesundheitliche Bedenken wegen
der Feuchtigkeit im vorgesehenen Bau-
gebiet sicher auszuschlieBen?

Bei den anstehenden hohen Grundwasserstédnden
ist es allgemein anerkannte Regel der Technik,
dass Gebaude mit einer entsprechenden Feuchtig-
keitsabdichtung (wasserdichte Wanne) hergestellt
werden. Damit werden Feuchteprobleme, Gebé&u-
deschaden und Schimmelbildung vermieden.
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