Bebau ungsv orschriften

zum Bebauungsplan fiir das Gewann "Auf der Lehnen"

in Sulzburg

§§ 1 und 2, & und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23, Juni 1900

§§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962

§§ 1 bis 3 der VO Uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne
sowle Uber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung) vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21).

§ 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfihrung
des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. 8. 108).

§§ 3 Abs. 1, 7, 9, 16 und 111 Abs. 1, 2 der Landesbau-
ordnung filr Baden-Wirttemberg vom 6.4,1964 (Ges. Bl. S.
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B. Festsetzungen

I. Art der baulichen Nutzung

§
Baugebiet

Der pgesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungs-

hlanes ist allgemeines Wohngebiet gem#B § 4 BaulVo.
1 S D

§ 2
Ausnahmen
Sowelt in § 4 BauNVO Ausnashmen vorgesehen sind, sind

dlese Bestandtell des Bebauungsplanes.
O &




§ 2

Pestsetzungen im StraBen- und Baulinienplan

Festsetzungen nach § 4 Abs. 4 BaullVO erfolgen durch

Eintragung im StraBen~ und Baulinienplan.

N

Neben- und Versorgungsanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BaulVO sind

uwk er den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

Versorgungsanlagzen im Sinne des § 14 Abs. 2 BaulNVO

kdnnen als Ausnahmen zugelassen werden.

IT. MaB der baulichen Nubtzung

§ 5
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
sebzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollge~

schosge.

§ 6

7uldssiges MaB der baulichen Nutzung

(1) Die Festsetzung der Grundfléchenzahl und der Zahl der
Vollgzeschosse erfolgt durch Eintragung im StraBen- und
Baulinienplan.

(2) Die festyesetzte 7ahl der Vollgeschosse ist zwingend.



TII. Bauweise und iberbaubare Grundstlicksfléche

§ 7

Bauwelse
(1) Als Bauweise wird die offene Bauwelse festgesetzt.
(2) Soweit im Strafen- und Baulinienplan Finzelhduser
éingetrazen sind, gillt diese Eintragung als Festsetzung
gemdB § 22 Abs. 2 Satz 2 BauNVO. ‘
(3) Fir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude
Sowle fir dle Dachform sind die Eintragungen im StraBen-

und Bsulinienplan maBgebend.

§ 6

Uberbaubare Grundstlicksfléche

Die Festsetzung von StraBenbegrenzungslinien, Baugrelzen
und Bebauungstiefen erfolgt durch Eintragung im StraBen-

und Baulinilenplan.

§¢ 9

M

Grenz- und Gebiudeabstand

Soweit im StraBen- und Baugrenzenplan keine groBeren
Abstinde festzesetzt sind, gelten die Vorschriften
tber Crenz- und Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO).

IV. Baugestaltung

§ 10

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der GebHude sollen ein langgestrecktes



Rechteck bilden.

Die CGebdudelingsseite soll in der Regel mindestens 11 m
betragen.
(2) Die Hohe der Gebdude darf von der natlirlichen im

Mittel gemessenen Gelindeoberfléiche bis zur hochsten
Traufe bel eingeschossigen Gebduden 4 m betragen.

(3) Die Sockelhthe der Gebdude (Oberkante Erdgeschof-
fuBboden) ist mdglichst niedrig zu halten; sile darf
nicht mehr als 0,%5 m betragen.

(4) An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet,
wenn sie in einem angemessenen Gréfenverhdltnis zum
Hauptzebidude stehen und sich architektonisch einfligen.
(5) Fir die Dachneigung bel den Hauptgebduden 1st die
Eintragung im Strafen- und Baulinienplan maBgebend.

Fiir die Dacheindeckung sollen engobilerte Ziegeln ver-

wendet werden.

(6) Bel Hauptgebiduden mit flachgeneigtem Dach ist nur

der Einbau von Einzelwohnriumen an den Glebelseiten ge-
stattet. Die Riume missen ihre Bellchtung und Beliftung
jedoch ausschlieBlich durch Glebelfenster erhalten. Die
Belichtungz und Bellftungz des nicht ausgebauten Dachbodens

muB durch liegende Fenster erfolgen.
B

(7) Bei Fertighiusern sind die Fassaden zu verputzen

oder mit Naturholz zu verblenden,

§ 1

Nepenanlagen und Garagen

(1) Die Nebenanlagen sollen in einem angemessenen GroBen-~

verhiltnis zum Hauptgebidude stehen und sind mit diesem
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in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.

(2) Garagen sind im Hauptgebiude oder als Anbau

Zu diesem vorzusehen.

(5) Nebenanlageh milssen, sofern es sich nicht um
Tandwirtschaftliche Gebdude handelt, eingeschossig
erstellt werden. Die Traufhdhe darf hdchstens 3,50 m
betragen. Dachneigung und Bedachungsmaterial sollen

dem Hauptgebdude entsprechen.

§ 12

Einfriedigungen

(1) Die Einfriedigungen der Grundstlicke an &ffentlichen
StraBen und Platzen sind flr die einzelnen StraBen-
zliige einheltlich zu gestalten.

Gestattet sind:

Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder Beton
mit Heckenhinterpflanzung aus bodenstandigen
Stréduchern.

Die Gesamthdhe der Finfriedigungen soll das MaB von
1,20 m nicht Uberschreiten.

(2) In bebauten Strafenziigen (Baullicken) sind die Rin-
friedigunsen denen der Nachbargrundstlcke anzupassen.
(%) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedipung
ist

nicht gestattet.

§ 15

Grundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstick sind
So durchzuflhren, daB dle gegebenen natlrlichen Gelénde-
verhiltnisse midglichst wenig beeintrichtigt werden. Die

Gelindeverhidlitnisse der Nachhargrundstlicke sind dabel



zu berlcksichtigen.

(2) Vorgdrten sind nach Erstellung der Gebdude als

Ziergzirten oder Rasenfléchen anzulegen und zu unter-

“halten. Bel Anpflanzung von Biumen und Striuchern

sollen bodenstindige Gehdlze verwendet werden.

(3) Vorplidtze missen planiert und befestigt werden.

o

§ 16
Zusidtzliche Genehmigungspflicht

Die in § 88 Abs. 1 Nr. 5 b und § 89 Abs. 1 Nr. 13 a
der Landesbauordnung genannten Vorhaben dedlrfen der

<

Baugenehmigurg .

Sulzburg, den 22.,August 1968
Bizegefmeisteramt
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