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Erganzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortlichen Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 26.04.2022 (BGBI.
| S. 674)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786); zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021
(BGBI. I S. 1802)

» Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)

» Landesbauordnung flr Baden-Wiurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1.1 Mischgebiet Ml (§ 6 BauNVO)

1.1.1.1 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 ist die in § 6 (2) Nr. 3 genannten Nutzung
(Einzelhandelsbetriebe) nicht zulassig.

1.1.1.2 In den Mischgebieten Ml 1 und MI 2 sind die in § 6 (2) Nr. 6 und 7 genannten Nut-
zungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

1.1.1.3 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 ist die in § 6 (2) Nr. 8 und § 6 (3) genannte
Nutzung (Vergnigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 BauNVO) nicht zulassig.

1.1.2 Eingeschranktes Gewerbegebiet GEE (§ 8 BauNVO)

1.1.2.1 Im eingeschrankten Gewerbegebieten GEE sind nur nicht wesentlich stérende Be-
triebe zulassig, die im Hinblick auf Emissionen den Anforderungen des § 6 Abs. 1
BauNVO entsprechen.

1.1.2.2 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Einzelhandelsbetriebe nicht zulassig.

1.1.2.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Tankstellen und KFZ-Lagerplatze
nicht zulassig.

1.1.24 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO in
Gewerbegebieten vorgesehenen Ausnahmen (Vergnigungsstatten) nicht zulassig.

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)
Das Mal} der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch die Festsetzung von

» der Grundflachenzahl (GRZ),
» der Geschossflachenzahl (GFZ) und
= der Hohe baulicher Anlagen (GH)

1.21 Im Mischgebiet MI 1, in dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Bereich (Baufenster) im
Mischgebiet Ml 2 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE wird die maximale
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Gebaudehohe (GH) auf 10,00 m festgesetzt (siehe Eintrag in der Planzeichnung).
Die maximale Gebaudehdhe wird gemessen zwischen der Oberkante der zugehdri-
gen Erschliefungsstralie (K 4941) und der obersten Dachbegrenzungskante an der
Mitte des Gebaudes.

1.2.2 Im Mischgebiet Ml 2 wird fir den mit Nr. 2 gekennzeichneten Bereich (Baufenster)
die maximale Gebaudehdhe (GH) auf 336,0 m Uber NN festgesetzt. Die maximale
Gebaudehobhe wird gemessen an der obersten Dachbegrenzungskante.

1.2.3 Untergeordnete Bauteile fir Technik (Liftung, Kihlung etc.), diirfen die tatsachliche
Gebaudehohe um bis zu 2,0 m lGiberschreiten.
1.24 Dachaufbauten wie Gauben, Zwerchgiebel und Giebelhauser dirfen die tatsachli-

che Traufhohe um bis zu 2,0 m Uberschreiten. Siehe hierzu Ziffer 2.1.1.6.

1.3 Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 Als Bauweise gilt im gesamten Plangebiet die offene Bauweise (0). Bei der offenen
Bauweise sind unter Berlcksichtigung der erforderlichen Abstandsflachen nach
LBO, Gebaudelangen bis 50 m zulassig.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

1.4.1 Maligebend fir die Uberbaubaren Grundstlicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

1.5 KFZ-Stellplatze, Garagen, Carports und Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
sowie § 12 und § 14 BauNVO)
1.51 Garagen, Carports und Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO sind in den

Mischgebieten Ml 1 und MI 2 (Nrn. 1 und 2) sowie im eingeschrankten Gewerbege-
biet GEE nur innerhalb der Uberbaubaren Flache (Baufenster) zuldssig. Im Misch-
gebiet Ml 1 sind Carports und Garagen auch in der spezifisch festgesetzten Zone
(CP, GA) zulassig. Carports werden definiert als an mindestens zwei Seiten offene,
Uberdachte Stellplatze.

1.5.2 Nicht berdachte KFZ-Stellplatze sind auch auRerhalb der tberbaubaren Flachen
(Baufenster) in den Mischgebieten Ml 1und MI 2 sowie im eingeschrankten Gewer-
begebiet GEE zulassig.

1.6 Grundstiickszufahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

1.6.1 Im Mischgebiet Ml 1 und eingeschrankten Gewerbegebiet GEE ist pro Grundstuck

maximal eine Zu- bzw. Ausfahrt von der 6ffentlichen Verkehrsflache (K 4941) zulas-
sig. Diese darf eine Gesamtbreite von 6,0 m nicht Uberschreiten. Hierbei sind die
erforderlichen Sichtdreiecke zu beachten.

1.7 Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) Nr. 6 BauGB)

In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind in Wohngebauden je angefangener 150
m? Grundstlcksflache des Baugrundsticks eine Wohnung, maximal aber pro Wohn-
gebaude sechs Wohnungen zuldssig.

1.8 Flachen und MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
1.8.1 Kfz- Stellplatze sind als wasserdurchlassige Oberflachenbefestigung (z.B. Pflaster

mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen, Schotterrasen, begrin-
tes Rasenpflaster) auszufiihren.
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1.8.2 Zum Schutz des Grundwassers sind Grundstlicksflachen, auf denen wassergefahr-

dende Stoffe gelagert werden oder mit ihnen umgegangen wird, wasserundurchlas-
sig zu befestigen. LKW-Stellplatze und Bereiche, in denen Fahrzeuge gewaschen
werden, sind ebenfalls wasserundurchlassig zu befestigen.

1.8.3 Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird auf privaten Grundsticksflachen die Ver-

wendung UV-anteilarmer Aulienbeleuchtung zur Minderung der Fallenwirkung fest-
gesetzt (z.B. LED-Leuchtmittel).

1.84 Kupfer, Zink oder Blei ist als Dacheindeckung nur in beschichteter oder ahnlicher
Weise behandelter Ausfihrung zulassig.
1.8.5 Auf der mit F1 gekennzeichneten offentlichen Grinflache sind im Béschungsbereich

entlang des Sulzbaches folgende MalRhahmen durchzuflhren:

= Entwicklung bzw. Erhaltung der Ufervegetation mit einheimischen standortge-
rechten Baumen und Strauchern

= Entfernung von standortfremden Gehdlzen und wuchernden Neophyten (Rie-
senkndterich)

1.8.6 Zum Schutz des Grundwassers sind in den Untergrund einbindende Gebaudeteile
wie Keller und Tiefgaragen nur bis zum mittleren Grundwasserhdchststand (MHW)
von 312,10 m U.NN zulassig.

1.8.7 Zum Schutz des Grundwassers sind in den Untergrund einbindende Gebaudeteile
wie Keller und Tiefgaragen wasserdicht und auftriebssicher (z.B. weil’e Wanne)
auszufuhren.

1.9 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen (§ 9 (1) Nr. 21
BauGB)

Auf der mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht belasteten Flache sind weder
hochbauliche Anlagen noch tiefwurzelnde Baume und Straucher zulassig.

1.10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB)
1.10.1 Entsprechend dem in der Planzeichnung eingetragenen Pflanzgebot fir Baume ent-

lang der &ffentlichen Verkehrsflache K 4941, sind standortgerechte, hochstammige
Laubbdume zu pflanzen.

GrofRe und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.10.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE
sind pro angefangener 500 m? Grundstlcksflache mindestens ein standortgerech-
ter, hochstdmmiger Laubbaum oder hochstammiger Obstbaum und 10 Straucher zu
pflanzen.

Grofle und Art siehe Pflanzenliste im Anhang.

1.10.3 Bei Abgang oder Fallung eines Baumes ist als Ersatz ein vergleichbarer Laubbaum
oder Strauch gemaR der Pflanzliste im Anhang nachzupflanzen.
1.104 Fir alle im Bebauungsplan ausgewiesenen Baumstandorte gilt, dass geringfligige

Abweichungen von den eingetragenen Standorten in begriindeten Fallen (Zufahrt,
Leitungen etc.) zugelassen werden.

Hinweis:
Gemal § 178 BauGB kann die Gemeinde den Eigentiimer durch Bescheid verpflich-

ten, sein Grundstlck innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist ent-
sprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des
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1.11

1.111

1.11.2

Bebauungsplans zu bepflanzen.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr.
24)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE bzw. Teilflache TF (siehe Anlage in Ziffer
1.11.2 bzw. Anlage 6 Larmprognose) mit einer FlachengrofRe TF = 4.283 m? sind
Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Gerausche hinsichtlich Schallab-
strahlung in Richtung der benachbarten ,Wohnbauflachen®, ,gemischte Bauflachen*
bzw. ,Mischgebiete“ die nachfolgend angegebenen Emissionskontingente LEK
nach DIN 45691:2006-12 weder ,tags” (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch “nachts” (22.00
Uhr bis 6.00 Uhr) Gberschreiten:

Teilflache TF
Emissionskontingent in dB(A)

tags (LEK,t) 57
nachts (LEK.,t) 47

Die Prufung der planungsrechtlichen Zulassigkeit von Vorhaben erfolgt nach DIN
45961:2006-12 Abschnitt 5.

Hinweise:

Die Einhaltung (oder Unterschreitung) der Werte des Emissionskontingents ist je-
weils bei der Antragsstellung auf Baugenehmigung oder Nutzungsanderung nach-
zuweisen. Bei diesem Nachweis sind aufgrund betriebsspezifischer Randbedingun-
gen ggf. erforderliche Zuschlage (z.B. Impulshaltigkeit, Tonhaltigkeit usw.) entspre-
chend den Festlegungen der TA Larm zu bericksichtigen.

Da die Festlegung der Werte fur das Emissionskontingent ausschlieRlich unter dem
Aspekt der Vermeidung einer unzulassigen Betriebslarmeinwirkung im Bereich der
bestehenden ,Wohnbauflache®, der ,gemischten Bauflache® bzw. der vorhandenen
und geplanten ,Mischgebietsflachen“ erfolgte, ist im Baugenehmigungsverfahren
zusatzlich nachzuweisen, dass an schutzbedurftigen, fremden Einwirkungsorten in-
nerhalb der nachstgelegenen Gewerbeflache (GE bzw. GEE) die malligebenden, in
der TA Larm festgelegten Immissionsrichtwerte nicht tberschritten werden.

In dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich (Mischgebiet MI 2) bzw. in
dem in folgender Anlage bzw. Anlage 13 der Larmprognose rot gekennzeichneten
Bereichen (>60 dBA), sind 6ffenbare Fenster von schutzbedurftigen Rdumen unzu-
lassig. Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zulassig, wenn im Baugeneh-
migungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere
Larmbelastungen bestehen.

Hinweis:
Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen.
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Bebauungsplan "Auf der ROttmatte [I" in Sulzburg

- Lageplan mit flachenhafter Darstellung der durch die Vorbelastungsflachen VF-1 bis VF-7,
die Teilflache TF sowie durch die Grether Mihle innerhalb der vorgesehenen Mischgebiets-
flache verursachten Betriebslarmeinwirkung "tags"; Erlduterungen siehe Text, Abschnitt 5.5.1
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1.12 Durch den Einsatz von GebaudeauBenteilen mit einer hinreichend hochwerti-
gen Luftschalldammung ist der in schutzbediirftigen Raumen libertragene
AuRenlarm auf ein zumutbares MaR zu begrenzen.

Die als Grundlage fiir die Ermittlung der erforderlichen Luftschallddmmung von Au-
Renbauteilen relevanten, gemal DIN 4109-2:2016-07 ermittelten resultierenden
mafgeblichen AulRenlarmpegel (La, res) sind in folgenden beiden Anlagen bzw. An-
lagen 19 und 20 der Larmprognose fiir die schalltechnisch unglnstigste Héhenlage
(in 3 m Héhe = Erdgeschoss) dargestellt. Die dort dargestellten resultierenden
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Aulenlarmpegel gelten vereinfachend fir alle potentiellen Geschosslagen im Plan-

gebiet.

Eine Abweichung von dieser Festsetzung ist zulassig, wenn im Baugenehmigungs-
verfahren der Nachweis erbracht wird, dass an diesen Fassaden geringere Larmbe-

lastungen bestehen.

Hinweis:

Der Nachweis ist im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu erbringen.

Bebauungsplan "Auf der Rittmatte [I" in Sulzburg

- flachenhafte Darstellung der in 3 m Hohe ber bestehendem Gelande (ca. EG) resultierenden
AuBenlarmpegel "tags" (Verkehrs- und Betriebslarm) gemafn DIN 4109;

Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.4.2
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Bebauungsplan "Auf der Rittmatte |I" in Sulzburg

- flachenhafte Darstellung der in 3 m Hdhe (iber bestehendem Gelande (ca. EG) resultierender
AuBenlarmpegel "nachts" (Verkehrs- und Betriebsldrm) "geman DIN 4109;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitt 6.4.2
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlagen

» Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1, 4)

= § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wdurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Ge-
setzes vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095, 1098)

21 Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
2.1.1 Dacher der Haupt- und Nebengebaude
2111 Die Dacher der Hauptgebaude sind in einer rotbraunen bis braunen oder grauen

Dacheindeckung oder mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden. Die Be-
grunung muss auf einer Flache von mindestens 75% erfolgen und ist extensiv fla-
chig als geschlossene Vegetationsdecke auszubilden. Die Substrathéhe muss min-
destens 10 cm betragen. Dacheindeckungen in schwarz oder anthrazit sind nicht
zulassig.

21.1.2 Im Mischgebiet MI 1, in dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Bereich (Baufenster) im
Mischgebiet MI 2 und im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind die Dacher von
Hauptgebauden nur mit einer Dachneigung von 10° bis 45° zulassig. In dem mit Nr.
2 gekennzeichneten Bereich (Baufenster) im Mischgebiet MI 2 sind Dacher von
Hauptgebauden von 5° bis 45° zulassig.

2113 Untergeordnete Dacher wie Eingangsuberdachungen sind von den Regelungen in
Ziffer 2.1.1.1 bis 2.1.1.2 ausgenommen.

2114 Wellfaserzement, offene Bitumenbahnen sowie glanzende Materialien sind nicht zu-
1assig.

2115 Anlagen, die zur regenerativen Energiegewinnung dienen (Solar. Fotovoltaik), dur-
fen die jeweilige Gebaudehdhe nicht Uberschreiten.

2.1.1.6 Dachaufbauten wie Gauben sowie Zwerchgiebel und Zwerchhauser sind erst ab ei-
ner Dachneigung von 30° zulassig. Diese sind insgesamt bis zu 2/3 der Lange der
zugehdrigen Dachlange zuldssig. Die Lange der Gauben wird gemessen an der je-
weiligen Gaubenauf3enkante.

21.1.7 Dacheinschnitte und Negativgauben sind nicht zulassig.

21.1.8 Carports, Garagen und Nebengebaude sind mit einer Dachneigung zwischen 0° und
45° zulassig. Die Dacher sind in einer rotbraunen bis braunen oder grauen Dach-
eindeckung oder mit einer extensiven Dachbegrinung auszubilden. Dacheinde-
ckungen in schwarz oder anthrazit sind nicht zulassig. Flachdacher von 0° bis 5°
sind nur mit einer extensiven Dachbegriinung zulassig. Die Substrathbhe muss min-
destens 8 cm betragen.
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2.2 Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 2 LBO)

2.2.1 Glanzende Fassaden sind nicht zulassig.

2.3 Werbeanlagen (§ 74 Abs.1 Nr. 2 LBO)

2.31 Freistehende Werbeanlagen sind nur bis zu einer Flache von 6 m? zulassig.

23.2 Werbeanlagen an Gebauden sind nur bis zur Traufhdhe und einer maximalen Fla-

che von 10,5 m? zulassig. Diese durfen jedoch 50% der jeweiligen Fassadenlange
nicht Uberschreiten.

2.3.3 Schrille und kurzzeitig wechselnde Lichteffekte, Booster (Lichtwerbung am Himmel),
Werbung mit fluoreszierenden Farben sowie bewegliche Schrift- und Bildwerbung
sind ausgeschlossen.

24 Einfriedigungen (§74 (1) Nr. 3 LBO)

241 Einfriedigungen sind nur bis zu einer Héhe von 2,00 m zuldssig, sofern diese kein
Sichthindernis fiir den offentlichen Verkehr darstellen. Freistehende Mauern dirfen
eine Hohe von 0,5 m nicht uberschreiten.

24.2 Stutzmauern sind im gesamten Plangebiet zulassig. Diese diirfen jedoch eine sicht-
bare Hohe -vertikal gemessen zwischen Oberkante Gelande (nach Herstellung der
Baumaflinahme) und Oberkante Stitzmauer- von 1,5 m nicht tberschreiten.

243 Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigung ist nicht zulassig.

2.5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen der bebauten Grundstiicke (§
74 (1) Nr. 3LBO

Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als Grunflachen anzulegen und
gartnerisch zu unterhalten.

2.6 Abgrabungen und Aufschiittungen (§ 74 (3) Nr. 1 LBO)

2.6.1 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind Aufschittungen -vertikal gemessen-
mindestens bis zur Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (K 4941) vorzuneh-
men.

26.2 In den Mischgebieten MI 1 und MI 2 sind Aufschittungen -vertikal gemessen- min-

destens bis zur Oberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache (K 4941) vorzunehmen.
MaRgebend ist der Bereich zwischen Hinterkante des 6ffentlichen Gehwegs und der
in der Planzeichnung gekennzeichneten Abgrenzungslinie fir Aufschittungen.

2.6.3 Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE und in den Mischgebieten MI 1 und MI 2
sind Aufschuttungen -vertikal gemessen- bis maximal 0,5 m Uber Oberkante der 6f-
fentlichen Verkehrsflache (K 4941) zulassig.

26.4 Ausgenommen von den in den Ziffern 2.6.1 bis 2.6.3 sind Abgrabungen fir notwen-
dige Wege, Zufahrten, Versickerungsanlagen und zur Belichtung von Unterge-
schossen -vertikal gemessen- bis zu einer Tiefe von 2,0 m unter Oberkante Rohful3-
boden Erdgeschoss auf einer maximalen Lange von 50% der jeweiligen Fassaden-
gesamtlange und bis zu einer maximalen Tiefe von 2,0 m -horizontal gemessen- ab
Gebaudekante (ohne Bdschung) und bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m (mit
Bdschung) zulassig.

2.6.5 Im Mischgebiet Ml 1 ist in dem mit Nr. 1 gekennzeichneten Bereich eine maximale
Wandhohe von 7,0 m zulassig. Diese wird gemessen zwischen der Unterkante
Dachhaut und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der Baumalinahme).

2.6.6 Hohendifferenzen zwischen zwei Grundstiicken untereinander sind durch eine ma-
ximal 1,5 m hohe Stitzmauer und/oder einer Bdschung im Verhaltnis 2:1
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2.7

auszugleichen. Hohendifferenzen zu privaten Grinflachen bzw. zum offenen Mih-
legraben sind nur durch eine Bdschung im Verhaltnis 2:1 zulassig.

Umgang mit Niederschlagswasser (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Im Plangebiet sind geeignete MaRnahmen zur Minderung des Abflusses von Nie-
derschlagswasser vorzusehen. Zu diesem Zweck ist das auf Dachflachen, Terras-
sen, Zufahrten, Wegen usw. anfallende Niederschlagswasser schadlos auf dem je-
weiligen Grundstiick mit einem gedrosselten Notlberlauf in den Sulzbach zur Ver-
sickerung zu bringen. Hierzu sind auf den Grundsticken Versickerungsanlagen
nach Mafgabe der Verordnung des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser anzulegen.

Alternativ ist das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser in Speicherzis-
ternen zu sammeln und mit einem gedrosselten Abfluss dem Sulzbach zuzufihren.
Das Riuckhaltevolumen muss mindestens 1 m*® pro 50 m? versiegelter Dachflache
betragen. Bei einer Regenwassernutzung ist der Behalter um den vorgesehenen
Bedarf zu vergrofiern.

Hinweis:
Die Anlagen zur dezentralen Niederschlagswasserbeseitigung sind entsprechend

den allgemein anerkannten Regeln der Technik herzustellen, zu unterhalten und zu
bemessen.
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3 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN/HINWEISE

3.1 HQ extrem

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 16 lit. ¢ BauGB i.V.m. § 78b Abs. 1 Nr. 1 WHG ist im HQ
extrem-Bereich sicherzustellen, dass

1. die Grundstlicksnutzung moégliche Hochwasserschaden fir Mensch, Umwelt
oder Sachwerte ausschlieft,

2. bauliche Anlagen nur in einer dem jeweiligen Hochwasserrisiko angepassten
Bauweise errichtet werden; dabei ist die Hohe eines mdglichen Schadens zu
berlcksichtigen;

3. keine neuen Heizoélverbraucheranlagen errichtet werden;

4. bestehende Heizoélverbraucheranlagen —soweit wirtschaftlich vertretbar- bis
zum 5. Januar 2033 nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik hoch-
wassersicher nachgerustet werden;

5. sonstige Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen so errichtet
oder betrieben werden, dass sie nicht aufschwimmen oder anderweitig durch
Hochwasser beschadigt werden kdénnen. Wassergefahrdende Stoffe dirfen
durch Hochwasser nicht abgeschwemmt oder freigesetzt werden. Dies betrifft
auch Jauche-, Gllle- und Silagesickersaftanlagen.

Im Hinblick auf das HQ extrem sollten die entsprechenden Wasserspiegellagen von
313,2 m+NN im Suden und 312,8 m+NN im Norden bei der spateren Planung be-
ricksichtigt werden.

3.2 Gewasserrandstreifen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgelegten Gewasserrandstreifen, sind geman
§ 38 Abs. 4 WHG i.V.m. § 29 Abs. 2 und 3 WG folgende wasserrechtliche Verbote
zu beachten:

¢ die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kénnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

o die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen, soweit sie nicht
standortge-bunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind,

e das Entfernen von Baumen und Strauchern, soweit die Beseitigung nicht fur
den Ausbau oder die Unterhaltung des Gewassers, zur Pflege des Bestan-
des oder zur Gefahrenabwehr erforderlich ist oder im Wald im Rahmen einer
ordnungs-gemalien Forstwirtschaft erfolgt,

¢ das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,

e der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen in und im
Zusam-menhang mit zugelassenen Anlagen,

¢ die Umwandlung von Grinland in Ackerland,

¢ in einem Bereich von funf Metern der Einsatz und die Lagerung von Diinge-
und Pflanzenschutzmitteln, ausgenommen Wundverschlussmittel zur Baum-
pflege und Wildbissschutzmittel und

¢ in einem Bereich von fuinf Metern die Nutzung als Ackerland ab dem 1. Ja-
nuar 2019; hiervon ausgenommen sind die Anpflanzung von Gehdlzen mit
Ernteinter-vallen von mehr als zwei Jahren sowie die Anlage und der um-
bruchlose Erhalt von Bllhstreifen in Form von mehrjahrigen nektar- und pol-
lenspendenden Trachtflachen fir Insekten.
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3.3 Denkmalschutz

3.4
3.4.1

3.4.2

Sollten bei der Durchfuhrung der MalRnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde um-
gehend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile,
Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten,
bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutz-
behdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische
Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkurzung der Frist ein-
verstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Bodenschutz
Allgemeine Bestimmungen

Bei Baumalinahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgescho-
ben wird, wie fiir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unndtiges
Befahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist zu ver-
meiden.

Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt beim
Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von
Mutterboden und Unterboden durchzuflihren.

Bei Gelandeaufschuttungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Mas-
senausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgelan-
des nicht Uberschittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fur die Auffullung
ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal} zu be-
schranken, wo mdglich, sind Oberflachenbefestigungen durchlassig zu gestalten.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw.
Auffilimaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren flr die Gesundheit von Menschen oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden
kénnen, sind der Unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Es kdnnen jedoch von Seiten des Entsorgungsunternehmers fir die Entsorgung des
Aushubmaterials weitere Beprobungen und Laboranalysen gefordert werden. Im
Falle der Zwischenlagerung (z.B. zur weiteren Verwertung) sollten Materialien ge-
gen Witterungseinflisse geschitzt werden. Beeintrachtigungen durch Sicker-, Stau-
und Grund-wasser sollten vermieden werden.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden
(Grunanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwertbar auf
geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch
locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliiftung gewahrleistet ist.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflo-
ckerung bis an wasserdurchlassige Schichten zu beseitigen, damit ein
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ausreichender Wurzelraum flr die geplante Bepflanzung und eine flachige Versi-
ckerung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshthe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen und
30 cm bei Grabeland nicht Gberschreiten.

3.4.3 Mit Schwermetallen belastete Boden
Gemal der durchgeflihrten Untersuchung ist im Plangebiet mit erhéhten Schwer-
metallgehalten im Boden zu rechnen. Nach Ziffer 6 (3) der VwV Boden ist ein Einbau
von Material der Qualitatsstufe gréfRer Z 2 sowohl fiir bodenahnliche als auch in
technische Bauwerke mdglich, sofern die Schadstoffgesamtgehalte im Boden am
Einbauort nicht Uberschritten werden und die Eluatgehalte die Zuordnungswerte der
Qualitatsstufe Z 0* bei bodenahnlichen und Z 2 bei technischen Bauwerken einge-
halten werden. Der Einbau bedarf einer Einzelfallprifung durch die untere Boden-
schutzbehorde.
Das Verwertungskonzept des nicht im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ver-
bleibenden Bodenmaterials ist mit der unteren Bodenschutz- und Altlastenbehdérde
abzustimmen. Erdbauunternehmer sind Uber das Vorliegen von Bodenverunreini-
gungen in Kenntnis zu setzen.

3.5 Grundwasser

Falls im Zusammenhang mit Griindungen von Gebauden Grundwasserhaltungen
erforderlich werden, so bedurfen diese im Regelfall einer wasserrechtlichen Erlaub-
nis.

3.6 Loschwasserversorgung

Im Plangebiet ist eine Léschwasserversorgung von mind. 96 m*Stunde Uber einen
Zeitraum von 2 Stunden sicherzustellen.

3.7 Hydranten

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser jederzeit leicht
moglich ist. Als Grundlage sind die DVGW-Arbeitsblatter W 331 und W 400 zu be-
achten.

3.8 Rettungswege fiir die Feuerwehr

Fir Gebaude, deren zweiter Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr si-
chergestellt werden muss, sind in Abhangigkeit der Gebaudehdhe entsprechende
Zugange bzw. Zufahrten und Aufstellflachen zu schaffen (LBOAVO § 2 Abs. 1-4).

3.9 Zufahrt und Aufstellflachen fiir Rettungsgerite der Feuerwehr

Zufahrt und Aufstellflachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr sind nach den Vorga-
ben der VWV - Feuerwehrflachen auszufuhren.

3.10 Sichtfelder

Fir die geplanten Zufahrten sollten die Sichtfelder (3 m auf 70 m) auf die bevorrech-
tigten Verkehrsteilnehmer gemal® RAST 06 / RAL (2012) eingehalten werden. Die
Mindestsichtfelder gemaR Richtlinie sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe von
standigen Sichthindernissen und Bewuchs freizuhalten.

3.1 Entwasserung auf die K 4941
Oberflachenwasser und Abwasser aus angrenzenden Flachen durfen der
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3.12

3.13

3.14

Kreisstral’e K 4941 und deren Entwasserungseinrichtungen nicht zugefiihrt werden.
Bei der Planung des neuen Gehweges entlang der K 4941 ist auch die Stralienent-
wasserung zu berlcksichtigen.

Aufgrabungen und Veranderungen an der K 4941

Aufgrabungen oder Veranderungen an der K 4941, insbesondere zur Verlegung von
Anschlussleitungen der offentlichen Versorgung, dirfen nur nach Abschluss eines
Nutzungsvertrages vorgenommen werden. Fir die Gestattung der Leitungsverle-
gungen in der Straf’e hat der Leitungstrager spatestens 6 Wochen vor Beginn der
Arbeiten Kontakt mit der StraRenmeisterei Millheim aufzunehmen und ein Nut-
zungsvertrag abzuschliefl3en.

Erdgasversorgung

Bei gegebener Wirtschaftlichkeit kann das Planungsgebiet lber das bestehende
Leitungsnetz in der Bruhlmatten mit Erdgas versorgt werden.

In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein Anschlusstibergabe-
raum bendtigt. In diesem ist ausreichend Platz fur Zahler der Versorgungstrager
vorzusehen. Der Hausanschlussraum ist an der zur Stralle zugewandten Aul3en-
wand des Gebaudes einzurichten und hat ausreichend beluftbar zu sein. Anschluss-
leitungen sind geradlinig und auf kirzestem Weg vom Abzweig der Versorgungslei-
tung bis in den Hausanschlussraum zu fiihren.

Artenschutz

Gemal § 21 (3) Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) BW sind Beleuchtungsanla-
gen an offentlichen StraRen, Wegen und Platzen nur mit einer insektenfreundlichen
Beleuchtung zugelassen.

Gemal § 21a LNatSchG sind Gartenanlagen insektenfreundlich zu gestalten und
zu begrinen. Schotterungen zur Gestaltung von privaten Garten sind nicht zuldssig.
Gartenflachen sollen ferner wasseraufnahmefahig belassen oder hergestellt wer-
den.

Um mdgliche Beeintrachtigungen der geplanten Bebauung insbesondere im Hin-
blick auf Vogel und Fledermause zu vermeiden, ist die Fallung von Baumen und
Strauchern nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar eines jeden
Jahres zulassig.

Stadt Sulzburg, den

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB

Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Der Blrgermeister Planverfasser
Dirk Blens
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PFLANZENLISTE

Pflanzenliste fir Pflanzgebote mit Ausgleichsfunktionen (Ausgleichsflache F 1)
MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrofien:
Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 12 - 14 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Bei der Beschaffung der Badume und Straucher sind ausschlieRlich gebietsheimi-
sche Gehdlze aus regionaler Herkunft bzw. landschaftsgerechte Obstbaume zu ver-
wenden. Fur die regionale Herkunft ist von den Baumschulen ein entsprechender

Nachweis zu erbringen.

Baume

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Populus tremula
Prunus avium
Prunus padus
Quercus petraea
Quercus robur
Tilia cordata
Tilia platyphyllos

Straucher

Corylus avellana
Cornus sanguinea
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Lonicera xylosteum
Rhamnus cathartica
Salix caprea

Rosa canina

Rosa rubiginosa
Rhamnus frangula
Viburnum lantana
Viburnum opulus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Hange-Birke
Zitterpappel
Vogel-Kirsche
Traubenkirsche
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winterlinde
Sommerlinde

Hasel

Roter Hartriegel
Zweigriffeliger Wei3dorn
Eingriffeliger Weif3dorn
Pfaffenhitchen
Liguster

Schlehe
Heckenkirsche
Kreuzdorn

Salweide

Hundsrose

Wein-Rose

Faulbaum

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball
Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
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Pflanzenliste fir Pflanzgebote entlang der K 4941
MindestgréRen zur Festsetzung der Baumgrofien:
Baume: 3 x v. Hochstdmme, Stammumfang 16 - 18 cm

Acer campestre
Acer platanoides
Carpinus betulus

Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Hainbuche

Pflanzenliste fir Flachen mit allgemeinen Festsetzungen
MindestgroRen zur Festsetzung der Baum- bzw. Strauchgrofien:
Baume: 3 x v. Hochstamme, Stammumfang 16 - 18 cm

Straucher: 2 x verpflanzt, 60 - 100 cm

Zusammensetzung:

Bei Verwendung von Nadelgeholzen ist maximal ein Nadelgehdlz je 10 Laubgehdlze

zulassig.

Baume (beispielhafte Vorschlagsliste)

Fraxinus ornus

Prunus cerasifera ,Nigra“
Prunus sargentii

Prunus serrulata ,Kanzan*
Malus "Hillierie”

Straucher (beispielhafte Vorschlagliste)

Amelanchier canadensis
Viburnum lantana
Cornus - Arten

Buddleya davidii

Deutzia spec.

Forsythia

Kolkwitzia

Magnolia spec.
Philadelphus spec.
Prunus laurocerasus
Spiraea spec.

Syringa vulgaris
Viburnum rhytidophyllum
Juniperus communis
Juniperus chinensis/sabina
Ribes spec.

Rosa spec.

Caragana arborescens

Blumenesche
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierkirsche
Zierapfel

Felsenbirne

Wolliger Schneeball
Hartriegel
Sommerflieder
Deutzien

Forsythie
Kolkwitzien
Strauchmagnolien
Pfeifenstrauch
Kirschlorbeer
Spierstraucher
Flieder

Immergr. Schneeball
Wacholder

Nied. Wacholderarten
Zierjohannisbeere
Strauchrosen
Erbsenstrauch
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