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Erstellung des GEK
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weitere Schritte, Ablaufvorschlag

Vorbereitung und Dokumentation Fertigstellung
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Zur Umfrage

Ziel: Basisinformationen flir das Gemeindeentwicklungskonzept erheben

= Zeitraum:
15. Marz bis 18. April 2022

Riicklauf
= Online: 399
Papier: 54
Gesamt: 453
=  Wahlberechtigte (2021): 2.175
= Riicklauf in Prozent: 21%

KommunalKonzept Sanierungsgesellschaft mbH | Matthias Weber | Dr. Jutta Breitschwerd



Leben Sie gerne in Sulzburg?

m Ja, aber manches konnte
besser sein

95% m Ja, sehr gerne

leben gernein
Sulzburg!

® Eher nein, wobei nicht
alles stort

® Nein, sehr ungern

KommunalKonzept Sanierungsgesellschaft mbH | Matthias Weber | Dr. Jutta Breitschwerd



Auf welche vier Themen sollte sich die
Gemeindeentwicklung lhrer Ansicht nach konzentrieren?

Die Attraktivitat des Stadtkerns Sulzburg erhalten
Einzelhandelsangebote ausbauen und starken
Sanierungspotenziale im Innenbereich nutzen

Alternative Mobilitatsangebote ausbauen
Tourismus starken und weiterentwickeln
Klimaneutrale Kommune werden
Bedarfsgerechte Wohnangebote bereitstellen
Digitalisierung vorantreiben

Bedarfsgerechte Gewerbeflachen bereitstellen
Sonstiges

Verkehrsbelastung reduzieren
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Wie wird beteiligt?

Information

Offentlichkeitsarbeit

KommunalKonzept Sanierungsgesellschaft mbH | Matthias Weber | Dr. Jutta Breitschwerd



Priorisierung der Vorhaben

10

Gemeinderat

Priorisierung, Einbettung in
kommunale Strategie

BUrgerinnen o\ Experten &
& Blrger Verwaltung
Lebenswerte Bestehende
Wohnlagen Analysen und

Verkehrs- Konzepte
anbindung Finanz-
Schulen management
Freizeitmoglich- Stadtebau-
keiten forderung

Stadtebauliche
Entwicklung



Priorisierung im
Gemeinderat

Ziel
Priorisierung der Beitrage

Zielgruppe
Gemeinderat, Verwaltung

Ablauf

Zuordnung Burger-Vorschlage zu
bestehenden Aktivitaten und
Kommunalstrategie, Priorisierung oder
Uberleitung in Projekt-ldeen

Beitrag zum GEK

Priorisierungsliste (blindeln, streichen,
erganzen)

Kommunikationsliste bestehende
Aktivitaten

Leuchtturm-Projekte



Zielbild des GEK

—

M

Vision
Die Vision beschreibt ein realistisches und erreichbares
Zukunftsbild in einem Handlungsfeld

Ziele
Durch spezifische Ziele kann die Vision erreicht werden

MaBnahmen

Durch konkrete und terminierte MaRnahmen deren
Erfolg Gberprifbar ist, werden die Ziele umgesetzt.

Um das Zielbild des GEK aus der Vogelperspektive
betrachten zu kdnnen, verbinden wir in jedem
Handlungsfeld eine ibergeordnete Vision mit den
konkreten Zielen und den MalBnahmen, durch die diese
Ziele erreicht werden kénnen.

Fiir jede MaBnahme wurde ein Zeitrahmen festgelegt.

Kurzfristig:
Beginn im Laufe des Jahres

Mittelfristig: 2 — 5 Jahre

Langfristig: 6 — 15 Jahre

© e ®



Stadtebauliche Entwicklung

Attraktive Baustrukturen, die eine 1. Neugestaltung der Ortsmitte
zeitgemale Ver-wendung finden kénnen, umsetzen

schaffen die notwendige Grundlage fir

mehr Aufenthalts- und Lebensqualitat in 2. Aufenthalts- und Lebensqualitit
der Ortsmitte. im Stadtkern erhéhen

3. Nachhaltige
Entwicklungsstrategie festlegen



Stadtebauliche Entwicklung

1. Neugestaltung der Ortsmitte umsetzen

Mehr Aufenthalts- und Lebensqualitat im Ort flr Einwohner:innen und Gaste — dieser Wunsch fir Sulzburg kann nur
ganzheitlich Gber alle Handlungsfelder hinweg umgesetzt werden. Die Neugestaltung der Ortsmitte soll daher im
Rahmen eines Gesamtkonzepts erfolgen, das neben stadtebaulichen Mallnahmen auch die Verbesserung der
Nahversorgung und der touristischen Angebote in den Blick nimmt. Nach diesen MaRgaben wurde das Konzept ,Neue
Mitte Sulzburg” erstellt. Es soll nun umgesetzt werden.

Um die Erneuerung und zeitgemaRe Nutzung privater Gebdude im Stadtkern zu unterstiitzen, soll
die Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm beantragt werden.

Das Bergbaumuseum wird von der ehemaligen Pfarrkirche in den Gewdlbekeller umgesiedelt. In
der ehemaligen Kirche kdnnen nach dem Umzug Raume fir einen regionalen Markt, ein Treffpunkt
(Café / Bistro) und Raume fir Veranstaltungen und Buros (Working Space) entstehen.

Der ehemalige EDEKA-Markt Sutter soll saniert und einer neuen Nutzung zugefihrt werden.

Die denkmalgeschiitzten Remisen hinter dem Rathaus sollen saniert und zu barrierefreien
Ferienwohnungen umgenutzt werden.

> & &



Stadtebauliche Entwicklung

1. Neugestaltung der Ortsmitte umsetzen

® Das Gebaude der Sparkasse soll nach deren SchlieBung eine neue Nutzung erhalten.

@ Das Feuerwehrhaus soll saniert und zu Ferienwohnungen und Tagungsraumen umgenutzt werden.

2. Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum erh6hen

- Der Kurpark soll aufgewertet werden durch:

- Neugestaltung des Boule-Platzes

- Klima- und Tierschutzmallnahmen im Bereich des Rosengartens
- Weitere Sitzgelegenheiten im Kurpark

Der zentrale Bereich um den Marktplatz soll verkehrsberuhigt umgestaltet und weiter aufgewertet
® werden. Hierflr soll ein stadtebaulicher Wettbewerb ausgelobt werden.

Im nachsten Schritt soll die zu gestaltende Flache abgegrenzt werden. Als Gestaltungselemente
sollen der Busparkplatz, der Wendehammer (und sein moglicher Wegfall) sowie Sitzgelegenheiten
beim Museum / Café einbezogen werden.



Stadtebauliche Entwicklung

2. Aufenthaltsqualitat im 6ffentlichen Raum erhdhen

{0
{0

{0

Im Zusammenhang mit der Aktualisierung des Parkplatzkonzepts soll eine neue Nutzung des
Gelandes der Minigolf-Anlage festgelegt werden.

Zum Wunsch der Biirgerschaft, durch einen Zugang zum Bachlauf des Sulzbaches im zentralen
Stadtkernbereichs eine Spiel- und Aufenthaltsmoglichkeit als sozialen Treffpunkt zu schaffen,
werden mittelfristig die stadtebaulichen Moglichkeiten und die passende Lage gepriuft.

Bei den turnusmaRigen Inspektionen werden die Verbesserungsvorschlage der Kinder zu den
Spielplatzen gepruft. Mittelfristig soll eine neue Spielmdglichkeit in der Stadtmitte geschaffen
werden. In diese Uberlegungen werden das Areal der Minigolf-Anlage und der ehemalige

Basketball-Platz mit einbezogen.

3. Nachhaltige Entwicklungsstrategie etablieren

®

Um ein geeignetes Umfeld und Synergieeffekte fiir eine nachhaltige, zu Sulzburg passende
Entwicklung zu schaffen, erwagt die Stadt, dem internationalen Netz-werk lebenswerter Stadte
,Cittaslow” beizutreten. Bedingungen, Vorteile und Aufwand einer Mitgliedschaft sollen detailliert

gepriift werden.



Stadtebauliche Entwicklung

STADTEBAULICHE ENTWICKLUNG

MaRnahmen:
(1) Umzug Bergbaumuseum in den Gewdlbekeller,
ehemalige Kirche wird anderweitig genutzt

Sanierung und Neunutzung des ehemaligen
EDEKA-Markts Sutter

®

Sanierung der Remisen hinter dem Rathaus,
Nutzung als barrierefreien Ferienwohnungen

Neue Nutzung des Sparkassengebdude ». s -

Sanierung des Feuerwehrhauses, Umnutzung zu
Ferienwohnungen und Tagungsraumen /

Aufwertung Kurpark, u. a. durch Neugestaltung
des Boule-Platzes S

Aufwertung Marktplatz und Verkehrsberuhi- B %
gung im umliegenden Bereich

® @& ®© © 6 ©®

Neue Nutzung des Geldndes der Minigolf-An- %, o
lage

Priifung stadtebauliche Méglichkeiten fir Zu-
gang und Gestaltung des Sulzbaches

Planung neuer Spielméglichkeit in der Stadt-
mitte, ggf. auf dem Areal der Minigolf-Anlage (8)
oder dem ehemaligen Basketball-Platz (10)

® @

- Gebiet der MaRnahme, Areal abgegrenzt

l Gebiet der bi g folgt

]

o

MaRstab: 1:50 Institut fiir
Erstellungsdatum: 08.11.2022 kommunikatives
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Mobilitat und Verkehr

Vision Zielbild

Um die negativen Auswirkungen des Pkw- 1. FuBverkehr attraktiver und sicherer
Verkehrs auf Sulzburg zu reduzieren, soll gestalten

vermehrt auf alternative 2. Ortsmitte von Dauerparkern

Mobilitatsangebote gesetzt werden. Dazu
gehort auch eine attraktivere und sichere
Gestaltung der FuRR- und

Radwegeverbindungen. 4. Praktikable alternative
Mobilitatsangebote fordern

entlasten

3. Radverkehr attraktiver machen



Mobilitat und Verkehr

1. FuBverkehr attraktiver und sicherer gestalten

®

W
{0
()

Ein  Verkehrsexperte soll  hinzugezogen  werden, um eine mogliche weitere
Geschwindigkeitsreduzierung in der Ortsmitte zu prifen. Die Ergebnisse sollen Eingang in die
Auslobung des Wettbewerbs zur Neugestaltung des Marktplatz-Areals finden.

Die HauptstralRe nordwestlich des Stadttors (talabwarts) soll zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
Uberplant werden. Der Bereich soll mit in den Wettbewerb aufgenommen werden (Planziffer 1).

Die parallel zur HauptstraBBenachse verlaufende Gustav-Weil-Stral3e soll als alternative, sichere
FuBwegeverbindung gestaltet werden. Im Zusammenhang mit Nahwarme-Erweiterung und Kanal-
Sanierung soll eine neue StraBendecke aufgebracht werden (Planziffer 2).

Der Zugang von der HauptstraBe zum Kurpark tber das Kriegerdenkmal soll attraktiver und

barrierefrei gestaltet werden. Dies soll im Anschluss an die Neugestaltung von Marktplatz und
Remisen erfolgen (Planziffer 3).



Mobilitat und Verkehr

2. Ortsmitte von Dauerparkern entlasten
Der Stadtkern soll von Dauerparkern entlastet werden, um das Stadtbild attraktiv zu machen und Parkplatze fur die

Nahversorgungseinrichtungen verfiigbar zu halten.

Der Parkplatz hinter der Minigolfanlage soll besser ausgeschildert werden, um mehr Parkverkehr
dorthin zu verlagern (Planziffer 5).

3. Radverkehr attraktiver machen

An der Schule sollen mehr Fahrrad-Abstellplatze geschaffen werden (Planziffer 6).

Fahrradabstellplatze notwendig sind.

Die Liicke im FuR- und Radweg Sulzburg — Laufen vom Kreisel bis zum Herren-weg soll geschlossen
werden (Planziffer 7).

@ Im Zuge der barrierefreien Umgestaltung der Haltestellen soll gepriift werden, wo mehr



Mobilitat und Verkehr

4. Praktikable alternative Mobilitdatsangebote fordern

Die Stadt will weiterhin versuchen, alternative Mobilitatsangebote in Sulzburg anzusiedeln.

Dies umfasst:
@ * Car-Sharing
* Fahrrad-Stationen

e Ladestationen fir E-Bike und Pkw



Mobilitat und Verkehr

MOBILITAT UND VERKEHR -"
MaRnahmen:
1) Verkehrssicherheit an HauptstraRe nordwestlich
des Stadttores erhohen =
(2) Gustav-Weil-StraRe als alternative, sichere
FuBwegeverbindung gestalten
(3) Zugang von der HauptstraRe zum Kurpark
attraktiver und barrierefrei gestalten
4) Beschilderung Parkplatz hinter der :
Minigolfanlage et
5) mehr Fahrrad-Abstellpldtze an der Schule s
schaffen
6) SchlieBen der Licke im FuB- und Radweg Sulz-
burg - Laufen vom Kreisel bis zum Herrenweg
| 7\ Gebiet der MaRnahme
MaRstab: 1:50 Institut fir
Erstellungsdatum: 08.11.2022 kommunikatives
Kartenquelle: OpenStreetMap Handeln




Nahversorgung und soziale Infrastruktur

Vision

Die Grundversorgung innerhalb des Ortes
soll gewahrleistet bleiben.

Zielbild

1. Grundversorgung erweitern
2. Mehrgenerationenwohnen umsetzen

3. Ehrenamtliches Engagement starken
und in festere Strukturen tberfihren

4. Pflegeangebot ausbauen



Nahversorgung und soziale Infrastruktur

1. Grundversorgung erweitern

Im Stadtkern existiert eine Grundversorgung, die im Rahmen der ,,neuen Ortsmitte” um ein zusatzliches Angebot
erweitert werden soll.

Auf Initiative der Birgerschaft hin kann ein genossenschaftlicher Dorf- bzw. Stadtladen mit Café im

® Stadtkern (idealerweise in der Stadtkirche) angesiedelt und betrieben werden. Relevante
Raumlichkeiten sind in privatem Eigentum. Privatwirtschaftliche und genossenschaftliche
Initiativen sind willkommen.

Automatenladen (z. B. Tante M) oder die Erweiterung des Wochenmarktes um ein Bestell- und

Auch weitere alternative Ideen zur Bereicherung der Nahversorgung sind will-kommen, z. B. ein
® Abholkonzept. Auch hier sind die Ressourcen jedoch nicht in stadtischem Besitz.

Die Wiederbelebung und langfristige Nutzung von Leerstanden in der Ortsmitte soll angeregt
werden. Private Initiativen erwinscht und willkommen. Férdermoglichkeiten werden gepruft und
an Eigentiimer kommuniziert.

>



Nahversorgung und soziale Infrastruktur

2. Mehrgenerationenwohnen umsetzen

Eine Wohnungsborse soll geschaffen werden, die zwischen Interessent:innen fir alternative
Wohnformen vermittelt. Beispiel: alleinstehende dltere Personen mit zu grol’ gewordenem

® Wohnraum, die Unterstlitzung bei den Aufgaben des taglichen Lebens bendtigen. Auf der anderen
Seite junge Familien, die in Sulzburg Wohnraum suchen. Die Stadt setzt dabei auf private Initiativen
sowie die Nutzung vorhandener Formate in der Nachbarschaftshilfe und bietet, wenn gewlinscht,
baurechtliche und organisatorische Beratung.

Die Stadt schafft ein Beratungsangebot fir den Umbau von Einfamilienhdusern zu
Zweifamilienhdusern bzw. Mehrgenerationenhadusern.

3. Ehrenamtliches Engagement stiarken und in festere Strukturen iiberfiihren

Die Stadt unterstitzt die Grindung eines Blrgervereins oder ,, Dorfschaftspflegevereins" und
schafft Rahmen und Raum fiir die ersten Treffen.

Auf Initiative der Blirgerschaft hin kann eine Internet-Plattform als Ehrenamts- oder Wissensborse
genutzt und beworben werden



Nahversorgung und soziale Infrastruktur

4. Pflegeangebot ausbauen

Tagespflege fiir Senioren und Demenzkranke soll ausgebaut werden. Die Stadt wird entsprechend
mit den Pflegestationen verhandeln.

Das Angebot in der ambulanten Pflege soll erweitert werden. Die Stadt wird entsprechend mit den
Pflegestationen verhandeln.



Nachhaltigkeit und technische Infrastruktur

Vision Zielbild
Sulzburg setzt sich fiir den Erhalt von 1. Energieeffizienz Sulzburgs weiter
Umwelt und Natur ein und prift alle optimieren

Entscheidungen der Stadtentwicklung auf

ihre Nachhaltigkeit und ihre Auswirkungen :
: 2. Wasserversorgung sicherstellen
auf das Klima.



Nachhaltigkeit und technische Infrastruktur

1. Energieeffizienz weiter optimieren

® Das Nahwarmenetz soll saniert und ausgebaut werden.

® Neue Windkraftanlagen am Standort ,,Dreispitz” werden geschaffen.

2. Wasserversorgung sichern

® Die Stadt ergreift geeignete MaRnahmen zur Sicherstellung der Wasserversorgung.



Aktionsplan Stadtentwicklung

Diese MaRnahmen sollen im Rahmen der kommunalen Stadtentwicklung auf den Weg gebracht werden:

Stadtebauliche Entwicklung
* Aufnahme in ein Stadtebauférderprogramm beantragen

Im Projekt ,neue Ortsmitte” Entwicklung privater und stadtischer Liegenschaften:
*  Museum umsiedeln

* Ehemalige Stadtkirche umnutzen

*  Remisen hinter dem Rathaus zu Ferienwohnungen umbauen

* Neue Nutzung fir ehemaligen Edeka finden

* Neue Nutzung fiir Sparkassengebaude

* Parkanlagen aufwerten
*  Marktplatz neugestalten

* Cittaslow als Leitbild fiir die weitere Gemeindeentwicklung prufen



Aktionsplan Stadtentwicklung

Diese MaRnahmen sollen im Rahmen der kommunalen Stadtentwicklung auf den Weg gebracht werden:

Wohnen
* Baurechtliche Beratung fur die generationengerechte Umnutzung von Einfamilienhausern.

Verkehr und Mobilitat

*  Weitere Geschwindigkeitsreduzierung in der Ortsmitte
* Parkplatze besser beschildern

* Fahrrad-Abstellplatze schaffen

Soziale Infrastruktur
* Tagespflege und ambulante Pflege erweitern

Nachhaltigkeit und technische Infrastruktur
* Nahwarmenetz sanieren und ausbauen

* Neue Windkraftanlagen bauen

* Eigene Wasserversorgung sicherstellen



Aktionsplan Initiativen

Diese MaRnahmen sollen kurzfristig gemeinsam und auf Initiative der Biirgerschaft oder von Kooperationspartnern
auf den Weg gebracht werden:

Nahversorgung

* Stadtladen mit Café in privatwirtschaftlicher und genossenschaftlicher Initiative
* Nahversorgung durch weitere Angebote bereichern

* Leerstande wiederbeleben

Soziale Infrastruktur
* Vermittlungsborse fiir Wohnraum und Alltagsunterstiitzung und Ehrenamt schaffen
* Birgerverein griinden



KommunalKonzepf

Sanierungsgesellschaft mioH

Gemeinde- und
Stadtentwicklung

Anerkannter Sanierungs- und
Entwicklungstrager fur das Land Baden-Wurttemberg

Geschaftsfuhrer: Dipl.-Geograph Matthias Weber

Burgerbeteiligung: Dr. Jutta Breitschwerd
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