Stadt Sulzburg

Bebauungsplan ,,Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht*
Offentliche Gemeinderatssitzung am 14.09.2023
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« Behandlung der eingegangenen Stellungahmen aus der freiwilligen Frihzeitligen
Beteiligung gem. 88 3 (1) und 4 (1) BauGB

« Billigung des Planentwurfs und Durchfiihrung der Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB



Stadt Sulzburg Luftbild mit Plangebiet

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof elle:
P — Quelle: LUBW fsp.stadtplanung
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Stadt Sulzburg B .
: estehende Bebauungspléane
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof VEP ,Campingplatz Sulzburg® fsp stg dtp| anung
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Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Flachennutzungsplan
Ausschnitt mit Plangebiet fs
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Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Gemarkung Sulzburg 3,

Geltungsbereich
Stand: Frihzeitige Beteiligung fsp.stadtplanu ng

Bruhlmatten

1077

Sportanlage




Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Gemarkung Sulzburg

Geltungsbereich
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Stadt Sulzburg Hochbauliche Planung

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Quelle: Schramm/Bregenhorn Architekten fsp Sta dtpl anun g
und Bergwacht®
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Stadt Sulzburg

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Anderungen fsp stadtpl anung
und Bergwacht®

Ziele

« Zusammenlegung der Feuerwehren von Sulzburg und Laufen an
einen gemeinsamen Standort

« Erganzende Ansiedlung des Betriebshofs und der Bergwacht

- Okonomische ErschlieBung tber die bereits bestehenden
Stral3en

« Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

« Sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Flachenpotentiale im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

« Berilcksichtigung naturschutzrechtlicher, artenschutzrechtlicher
und immissionsschutzrechtlicher Belange



Gemarkung Sulzburg
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Stadt Sulzburg Bebauungsplanentwurf

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof _
und Bergwacht" Stand: Offenlage fsp.stadtplanung

Bruhlmatten

1077

Sportanlage

Angrenzender VEP A%
"Campingplatz Kuttelacker"
in Kraft seit 09.09.2004



Gutachten/Untersuchungen

« Umweltbelange und Artenschutz (Bliro Wermuth)

« Historische Kampfmittel (LBA Luftbildauswertung GmbH)

« Geologie/Hydrogeologie (Buro Bliedtner)

« Larmprognose (Blro Dr. Jans)

» Erschlie3ungsplanung/Oberflachenwasserkonzept (Buro
Himmelsbach)



Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Umweltbelange

Biiro Wermuth

fsp.stadtplanung

Bebauungsplan

in Sulzburg

Stand 14.09.2023

Offenlage

Stadt Sulzburg
Hauptstrale 60
79295 Sulzburg

Verfasser: N
) B Freiraum- und LandschaftsArchitektur
3 Ralf Wermuth Dipl.-ing. (FH)

Gewerbepark Breisgau - Hartheimer StraBe 20 - 79427 Eschbach
Tel.07634/694841-0- buero@fla-wermuth.de - www.fla-wermuth.de

Auftraggeber:

Bearbeitet: 13.10.2022 Sommerhalter

Uberarbeitet:  24.08.2023 Maier

Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB

»Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht”

Spoet fbhe
Tenmspiare

Abb. 2: Grenze des
planten Bebauungsplans ,,
reich, in dem eine bestehende grinordnerische Festsetzung mit Ausgleichsfunktion durch die neue Planung be-
eintrachtigt wird.

Ergebnls

»Campi; r' z Sulzburg (schwarz umrandet), sowie des ge-
ehr, Betnebshof und Bergwacht (rot umrandet). Orange schraffiert ist der Be-

Geringe Auswirkungen auf den Umweltbelang
Arten und Biotope

Negative Auswirkungen auf den
Umweltbelang Boden (zus. Versiegelung)
Geringe Auswirkungen auf die Belange
Klima/Luft und Grundwasser

Geringer Konflikt auf den Umweltbelang
Oberflachenwasser

Keine Auswirkungen auf Kultur- und
Sachguter

Geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild
Betriebsbedingte Emissionen auf das
Schutzgut Mensch

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung im Bereich
der Uberlagerungsbereiche (Boschungen)



Stadt Sulzburg Artenschutz

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Biiro Wermuth fSpStadtplanU ﬂg
und Bergwacht®

Artenschutzfachliche Potenzialabschatzung
Bebauungsplan
»Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht”
Stadt Sulzburg
Abb. 9: Geltungsbereich (schwarz) mlt if (blau) d a Lage der iliensicheren Schutzzéune
(rot) sowie den drei Bésch itten die aufg tet werden (a,bundc) .
Jan. Feb. Marz April Mai Jun i . Sep. Okt. Nov. Dez.
Stand 24.08.2023 P
onpfisnzungsasit
Ruhezeit
Verérémung
Abb. 10: Aktivitatspt der hse sowie Zeitraume, in denen eine Vergramung moglich ist.
Erg ebnis
Auftraggeber: Stadt Sulzburg Vorkommen von Reptilien (Eidechsen) im
Haupistiale ol Bdschungsbereich. Es sind vorgezogene
79295 Sulzburg i .
Ausgleichsmalinahmen erforderlich!
* Vermeidungsmal3nahmen fur Vogel und
| Fledermause
L Freiraum- und LandschaftsArchitektur ° SCh Utzzaun fUI’ Am ph I blen Wa‘h rend der
Ralf Wermuth pipl.ing. (FH) BaumaRnahme zum Sulzbach
Gewerbepark Breisgau - Hartheimer StraBe 20 - 79427 Eschbach
Tel.07634/694841-0 - buero@fla-wermuth.de - www.fla-wermuth.de




Stadt Sulzburg

- Historische Kampfmittel
BPL ,,Feuerweh“r, Betriebshof St Lop P fspstadtplanu ng
und Bergwacht
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AusschnittvergriBerung eines Luftbilds vom 15,02.1945. Die Reproduktion des Luﬁbilds ist aus urheberrechtlichen Grinden nicht gestattet. r g e n I S

Projekt-Nr.: 22.08.26-01 Luftbildauswerter: Hartmann 22.08.2022 Anlage 1 ° Im SUdWGStIIChen TellbereICh deS Plangebiets

Vorerkundung auf Kampfmittelbelastung . ] . . .
Sulzburg und Balechten Dotingen 1LBA A ist mit historischen Kampfmitteln zu rechnen!
Bruhlmatten, K 4941 und Sonnmatt, Sportplatz

LBA Luftbildauswertung GmbH . Ludwigstrabe 178 . 70176 Stutrgart . Tol: 445 711) 2869290 . Mait infoaibs lufidauswertung de




Stadt Sulzburg

: Geologie/Hydrogeologie
BPL ,,Feuerwerlr, Betriebshof ngUro giedmeg 2 fsp,stad’[p|anung
und Bergwacht

Sporiplatz SV Sulzburg

Kampimittetverdachisfifichs

Legende

zur
. Feuerwehr-Bergwacht-Bauhof
Sondlenmompuride Neubau von Betrisbsgebauden’-fachen
Kisinbohnung / Ramemikemsondienungen (RKS) Geotechnischer Bericht 25092023

Projekt
Lageplan - Ansatzpunkte der Sondierungen im

@ Sondienngspuniie Anlage 2 Untersuchungsgeblets
Sctwere Rammsonde / Rammeondierungen (DPH) i i i s S

N - Maiste 1250 Stadt Sutzburg
\\ - Schnittinis AA' zur Darsielung des Untergrundmodels (weis) B Y e 12 5m Auftraggeber Hauptstrase 00
o 79286 Sulzburg

Ergebnis

* Hohe Belastungen durch den Parameter Blei (> Z 2). In Vorabstimmung zwischen der Verwaltung und
dem LRA FB 430/440, wurde der belastete Oberboden im Sinne eines kostengiinstigen
Bodenmanagements ndordlich des Sportplatzes eingebaut!

* Hangschichtenwasservorkommen

* Bemessungswasserstand ca. 1,30 m bis 2,95 m unter OK Gelande (Festsetzung neu, dass in den
Untergrund einbindende Geb&audeteile wie Keller wasserundurchléassig bzw. abgedichtet gegen von
aufR3en drickendem Wasser zu bemessen und auszufiihren sind

+ Keine Uberflutungsflachen durch HQ 100 und HQ extrem

* Eine Versickerung im Plangebiet ist nicht ohne zuséatzliche Mal3hahmen maoglich



Stadt Sulzburg T o
BPL ,,Feuerweh“r, Betriebshof B[E:o Jgs fsp stad’[p| anung
und Bergwacht

Legende
[FH] cewerbegebiet (GE)
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& [T Comeramarzgebie
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\ \ | * Durch die Regelfall-Nutzung der Feuerwehr,
‘n des Betriebshofs und der Bergwacht wird
( S : :
_ \ﬁ \ \‘ keine Uberschreitung der in der
H MaRstab 1:1500 ; \ I Nachbarschaft jeweils mal3gebenden
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Stadt Sulzburg

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®
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Ergebnis

Oberflachenwasserkonzept

Biiro Himmelsbach

4t

oz W 218

T T

fsp.stadtplanung

Aufgrund der Bodenbelastung ist eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflachenwassers im

Plangebiet nicht moglich. Stattdessen ist das anfallende Oberflachenwasser in Retentionszisternen
zuriickzuhalten bzw. zu sammeln und mit einem Drosselabfluss von 9 |/s der Vorflut zuzufihren. Das

errechnete Mindestvolumen muss mind. 29m? betragen.



Stadt Sulzburg Stellungnahmen

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof e . fS stadt |anun
e B Stand: Friihzeitige Beteiligung P. P g

Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Behorden und TOB

LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

« Prifung, ob die Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren nach §
13a BauGB vorliegen

« Es sind Aussagen zu Standortalternativen zu treffen

« Anpassung FNP (Flache fir Gemeinbedarf)

 Uberlagerung des bestehenden VEP ,Campingplatz Kuttelacker” und BPL
,Hekatron Werk 2°

 Uberschreitung der GRZ 2 bis 0,95

« Ordnungswidrigkeiten (wird gestrichen)

LRA FB 420 Naturschutz
« Weitergehende Untersuchungen zu Reptilien (Eidechsen)
* Hinweis zu Vermeidungsmal3inahmen (Beschrankung Bauarbeiten etc.)



Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Behorden und TOB

Stellungnahmen

Stand: Frihzeitige Beteiligung fSp Stadtp| anung

LRA FB 420 Naturschutz

« Malinahmen des Artenschutzes bedtrfen einer dkol. Baubegleitung
« Vertrag flr externe Ausgleichsmafinahmen (nicht erforderlich)

« Prifung, ob Fassadenbegrinung maoglich ist

« Erhalt der bestehenden Gehdlze (Bbéschungsbereich)

LRA FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden

« Hinweis auf geogen belastete Boden

« Hinweis auf Altlasten (nicht mehr im Plangebiet)

« Hinweise zu Versickerungsanlagen (es findet keine direkte Versickerung
statt)

« Entwasserungskonzept (Buro Himmelsbach)

« Starkregenrisikomanagement



Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszuq)
Behorden und TOB

Stellungnahmen

Stand: Frihzeitige Beteiligung fSp Stadtp| anung

LRA FB 450 Gewerbeaufsicht

« Hinweise zum Erdmassenausgleich

* Prufung La&rmemissionen

« Entwasserungskonzept ist durchzuftihren

LRA FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
« Ldschwasserversorgung von 96 m3/h flr die Dauer von zwei Stunden ist
sicherzustellen (ist gesichert)

LRA FB 530 Wirtschaft und Klima

« Empfehlung, dass das Material und die Farbe so gewahlt werden, dass
sich die Gebaude so wenig wie moglich aufheizen

« Empfehlung einer Fassadenbegriinung



Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Behorden und TOB

LRA FB 580 Landwirtschaft
 Hinweis auf landwirtschaftliche Emissionen

LRA FB 650/660
« Die notwendigen Schleppkurven der Einsatzfahrzeuge sind zu prifen

RP Freiburg Ref. 91 Landesamt fur Geologie
« Allgemeine Hinweise zu Geotechnik

Regionalverband Siadlicher Oberrhein
« Hinweis auf Berichtigung des FNP

Deutsche Telekom GmbH
 Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien befinden



Stadt Sulzburg Bebauungsplanentwurf

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof _
und Bergwacht" Stand: Offenlage fsp.stadtplanung

Bruhlmatten

1077

Sportanlage

Angrenzender VEP A%
"Campingplatz Kuttelacker"
in Kraft seit 09.09.2004



Stadt Sulzburg

Bebauungsplan ,,Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht*
Offentliche Gemeinderatssitzung am 14.09.2023
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Vielen Dank!

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

,Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht*

= Billigung des Planentwurfs und Beschluss zur Durchflihrung einer
(freiwilligen) frihzeitigen Beteiligung gem. 88 3 Abs. 1und 4 Abs. 1
BauGB i.V.m. § 13a BauGB

Vielen Dank!

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



