Stadt Sulzburg

Bebauungsplan ,,Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht*
Offentliche Gemeinderatssitzung am 21.03.2024
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« Behandlung der eingegangenen Stellungahmen aus der Offenlage gem. 88 3 (2) und 4 (2)
BauGB

« Billigung des geanderten Entwurfs und Durchfuhrung einer erneuten Offenlage gem. § 4a
(3) i.V.m. 88 3 (2) und 4 (29 BauGB



Stadt Sulzburg Luftbild mit Plangebiet

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof elle:
P — Quelle: LUBW fsp.stadtplanung
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Stadt Sulzburg B .
: estehende Bebauungspléane
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof VEP ,Campingplatz Sulzburg® fsp stg dtp| anung

und Bergwacht®
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Stadt Sulzburg Flachennutzungsplan

BPL ,,Feuerwehr, Betriebshof Ausschnitt mit Plangebiet fS
und Bergwacht®
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Stadt Sulzburg
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof
und Bergwacht®

Geltungsbereich

aktuel fsp.stadtplanung
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Stadt Sulzburg B

: ebauungsplanentwurf
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Stand: Emeute Offenlage fsp stadtpl anung
und Bergwacht®
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Gutachten/Untersuchungen

« Umweltbelange und Artenschutz (Btiro Wermuth)

« Historische Kampfmittel (LBA Luftbildauswertung GmbH)

» Geologie/Hydrogeologie (Blro Bliedtner)

« Larmprognose (Blro Dr. Jans)

» Erschlie3ungsplanung/Oberflachenwasserkonzept (Buro
Himmelsbach)



Stadt Sulzburg T o
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof hprogr fsp.stadtplanung

und Bergwacht®

Bebauungsplan "Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht" in Sulzburg Bebauungsplan "Feuerwehr, Betriebshof und Bergwacht” in Sulzburg
- Ubersichtslageplan mit Kennzeichnung des Plangebiets und der baulichen Nutzung in dessen - Lageplan mit Eintragung der bei der Prognose der durch die zukinftige Sonderfall-Nutzung
Umgebung; Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 2 und 3 des Betriebsareals beriicksichtigten Objekte im Zeitraum "nachts”;
Erlauterungen siehe Text, Abschnitte 5.5.3 bis 5.5.6
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Ergebnisse « Durch die Sonderfall-Nutzung der

* Durch die Regelfall-Nutzung der Feuerwehr, des Betriebshofs und der
Feuerwehr, des Betriebshofs und der Bergwacht entsteht bei den Immissionsorten
Bergwacht wird keine Uberschreitung der in L und M nachts eine Uberschreitung von 2
der Nachbarschaft jeweils mal3gebenden bis 3 dB(A). D.h., dass MalRnahmen
Orientierungswerte hervorgerufen. (Ausschluss von Gebauden, die dem

Nachtschlaf dienen) erforderlich sind.



Lageplan Notwasserweg

Ergebnisse

« Aufgrund der hohen Bodenbelastung (Blei > Z 2) ist eine dezentrale Versickerung des anfallenden
Oberflachenwassers im Plangebiet nicht moglich. Stattdessen ist das anfallende Oberflachenwasser in
Retentionszisternen zurickzuhalten bzw. zu sammeln und mit einem Drosselabfluss von 9 20 I/s der
Vorflut zuzufihren. Das errechnete Mindestvolumen muss mind. 29 44 m3 betragen.

* Zum Schutz des Plangebiets vor Starkregenereignissen erhélt die Gebrtder-Spreng-Stralde zum
Plangebiet hin einen Hochbordstein. Die interne Entwasserung erfolgt durch die gefallemaRige Anordnung
eines Notwasserweges in Richtung Sulzbach.



Stadt Sulzburg Stellungnahmen

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Stand: Offenlage fSp Sta dtpl a N U N g
und Bergwacht®

Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Behorden und TOB

LRA FB 410 Baurecht und Denkmalschutz

« Hinweis auf FNP-Berichtigung (erfolgt nach Inkrafttreten des BPL)

« Anregung einer vertiefenden Prifung des Gewerbelarms auf die
benachbarte Campingplatznutzung (Larmgutachten wurde Uberarbeitet)

« Malnahmen zum Schutz bei Starkregenereignissen (Hinweis)

LRA FB 420 Naturschutz

« Mallnahmenkonzept fir Reptilien (wurde abgestimmt und bereits realisiert)

« Die Ausgleichsmal3nahmen sind in das Kompensationsverzeichnis
aufzunehmen

« Fassadenbegrinung wird gewlnscht (wird nicht ausgefthrt)



Stadt Sulzburg Stellungnahmen

BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Stand: Offenlage fSp Sta dtpl a N U N g
und Bergwacht®

Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)

Behdrden und TOB

LRA FB 430/440 Umweltrecht, Wasser und Boden

* Hinweis zu erhdhten Schwermetallgehalten durch hist. Bergbau

« Hinweis, dass das Plangebiet im Heilguellenschutzgebiet der

« Thermalquelle Bad Krozingen liegt

« Hinweis, dass die Entwasserungsplanung frihzeitig (vor Baubeginn) mit
dem FB 430/440 abzustimmen ist

« Hinweis, dass das Plangebiet durch Starkregenereignisse tangiert wird (es
werden verschiedene Mal3nahmen umgesetzt)

LRA FB 520 Brand- und Katastrophenschutz
« Ldschwasserversorgung von 96 m3/h flr die Dauer von zwei Stunden ist
sicherzustellen (ist gesichert)



Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Behorden und TOB

Regionalverband Sudlicher Oberrhein

Hinweis, dass der FNP zeitnah zu berichtigen ist

IHK Freiburg

Hinweis auf mogliche Beeintrachtigungen auf den bestehenden
Campingplatz durch die geplante Bebauung (wird nicht gesehen!)

Deutsche Telekom GmbH

Hinweis, dass sich im Planbereich Telekommunikationslinien befinden



Stellungnahmen aus der Offenlage (Auszug)
Offentlichkeit

Person 1

« Sicherstellung eines ordnungsgemalen Betriebs der Feuerwehr
(nochmaliger Kontakt mit Feuerwehrkommandanten; das Larmgutachten
wurde aufgrund der aktuellen Erkenntnisse Uberarbeitet und fort-
geschrieben)



Stadt Sulzburg B

: ebauungsplanentwurf
BPL ,Feuerwehr, Betriebshof Stand: Emeute Offenlage fsp stadtpl anung
und Bergwacht®

©,
>

Bruhlmatten

1077

Sportanlage

Angrenzender VEP
Campingplatz Kuttelacker

n Kraft seit 09.09.2004




Stadt Sulzburg
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Offentliche Gemeinderatssitzung am 21.03.2024

- 5 - Rl
4\. -
3 '- “’- * " ‘vl.-“ X
> . \
a ™ ‘
’ -~

s A 1{: 5
» ' R
v . -\‘
- \.. Q
’ 8 Spltzmatten
» L
1S 4 "‘_
b “, .‘
% !
i e =
s :. Ry
LY -‘“..
i Wl

Vielen Dank!

fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de



