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Geltungsbereich
Aufstellungsbeschluss
nach § 2 (1) BauGB



fsp.stadtplanung

Planungsziele

« Nachhaltige und ressourcenschonende Entwicklung eines
Wohngebietes im zentralen Innenstadtbereich von Sulzburg im Sinne
eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden

 Bereitstellung von attraktivem Wohnraum im Geschossbau
(barrierefreies Wohnen/betreutes Wohnen mit unterschiedlichen
Wohnungsgrolen)

 Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter
den gegebenen Rahmenbedingungen

«  Okonomische ErschlieRung iiber die bereits vorhandenen StraRen
» Entwicklung eines Parkraumkonzeptes mit oberirdischen Stellplatzen
» Schaffung von gemeinschaftlichen, begriinten Freiraumen (Spielplatz,

Garten) mit hoher Aufenthaltsqualitat und attraktiven
Wegeverbindungen

» ZeitgemaRe und nachhaltige Gestaltung der Gebaude

 Beriicksichtigung insbesondere artenschutzrechtlicher und
bodenschutzrechtlicher Belange
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Grundlagen

Entwicklung aus dem
Flachennutzungsplan

Berichtigung nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB
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Grundlagen
Bestehende Bebauungsplane

Bebauungsplan ,Salzmatten Bauerten®
von 1978
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Grundlagen
Artenschutz (Bliro Zurmahle)

r 4 Zusammenfassung Habitatbéume, Avifauna
Eine zusammenfassende Ubersicht iiber die fachliche Voreinschatzung der Verbotstatbestande Stadt Sulzburg
nach § 44 (1) Nr. 1-3 BNatSchG ist in Tabelle 5 dargestellt. Hier sind auch die Kirzel der Ma3-
nahmen dargestellt, die dazu geeignet sind Tétungen nach § 44 (1) 1. BNatSchG oder/und Sté- L
rungen nach § 44 (1) 2 BNatSchG zu vermeiden oder auf ein unerhebliches Mal soweit zu redu- i
zieren, dass der Erhaltungszustand der lokalen Population der betroffenen Art nicht negativ und
nachhaltig verandert wird. Die Erlauterungen zur Beurteilung der vorhabenbedingten Konflikte
und der Verbotstatbestande ist in Kap. 6 beschrieben. Die MaRnahmenbeschreibung der als Kiir- Legende
zel dargestellten Manahmen ist in Kap.6 erlautert. Hablatatbine
Tabelle 5: Zusammenfassende Darstellung der Verbotstatbestande sowie der MaRnahmen zur Ver- . Efeu
meidung-Minimierung und zum vorgezogenen Ausgleich (CEF-MafRnahmen)
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Grundlagen
Geologie (Buro Klipfel &
Lenhardt Consult GmbH)

Ergebnis:

Auffillungen durch Bahnnutzung sind
altlastenrelevant (Z 2, > Z 2)

Zusitzliche Belastung durch hist. Bergbau
(Z2)
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Auffillung, Oberboden
Schluff, sandig, kiesig - stark kiesig. durchwurzelt,
humos, dunkelbraun, schwach feucht
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[WEISTUFIGES BAULEITPLANVERFAHREN (BPL)

Aufstellungs-
beschluss

nach § 2 (1) BauGB

BPL
Aufstellung

Belange des Umweltschutzes (Umweltbeitrag)

nach § 1 (6) Nr. 7 BauGB
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Freiwillige
Frihzeitige
Beteiligung

Beschluss nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB
Offentlichkeits- und Behoérdenbeteiligung

BPL
Vorentwurf

[

Offenlage

Beschluss nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB
Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung
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BPL
Entwurf )

Satzungs-
beschluss

nach § 10 (1) BauGB

BPL
Inkrafttreten
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