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Projektentwicklung ,, Bahnhofsplatz“
Wohnbebauung in zentraler Lage

Projektentwicklung Kontakt | die STEG
GOtz Hofmann | Projektleiter | Projektentwicklung | 0711 - 21068-163
goetz.hofmann@steg.de

Kontakt | Stadt Sulzburg
Uwe Birkhofer | Hauptamtsleiter | 0763/5600-27

Planungs- und Nutzungskonzept

Auf dem Projektgrundstiick sollen Mehrfami-
lienhduser mit barrierarmen / altersgerechten
Wohnen entstehen. Ein Wohnungsmix mit unter-
schiedlich groRen Wohnungen ist gewtinscht. Im
Rahmen der Neubebauung entsteht ein quali-
tatsvoller griiner Freiraum mit einem Park / Kin-
derspielplatz. Die Gebaude sollen sich an dem
vorliegenden Planungs- und Nutzungskonzept
orientieren. Dies stellt die maximale Ausnutzbar-
keit dar. Die bauabschnittsweise Umsetzung in 2
Bauabschnitten ist moglich.

BA 1 hat eine Grundstucksflache von ca.
2.883m?, BA 2 hat eine Grundstlicksflache von
ca. 1.973m>.

Die Stellplatze fir das Wohnen kénnen oberir-

> % \ disch, wie im Konzept dargestellt, umgesetzt
X \\\ </

Vo ' . werden. Der Bau einer Tiefgarage ist moglich.
Planungs- und Nutzungskonzept Bauabschnitt 1 Planungs- und Nutzungskonzept Bauabschnitt 2 . .. ) .
(Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal) (Bliro Guido Epp, Freier Architekt, Minstertal) Ein Stellplatzschliissel von 1,5 ist einzuhalten

und nachzuweisen.

~

Ansicht Bauabschnitt 1 Ansicht Bauabschnitt 2
(Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal) (Biiro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal)

&

Schnitt Bauabschnitt 1 Schnitt Bauabschnitt 2
(Bliro Guido Epp, Freier Architekt, Minstertal) (Blro Guido Epp, Freier Architekt, Miinstertal)

weitere Hinweise zum Planungs- und Nutzungskonzept
Die Gemeinde wiinscht sich eine méglichst klimaschonende Bauweise, z.B. im Holzbau. Dies ist jedoch keine Pflicht.
Das Planungs- und Nutzungskonzept ist als Anhaltspunkt fur die maximal zuldssige Bebauung zu verstehen.



Lage der Projektentwicklungsflache

Das Projektgrundstick liegt in zentraler Lage im Ortszentrum von Sulzburg. Es umfasst die ehema-

Rahmendaten der

Projektentwicklung
lige Bahnhofsflache und hat eine GroRe von ca. 4.856 m2 Aufgrund der Bahnnutzung ist eine Alt-
lastenbelastung vorhanden. Die Kosten der Altlastensanierung sind bereits im Grundstiickskaufpreis Einwohner rd. 2.800
eingepreist. Die Entwicklung ist in 2 Bauabschnitten mdglich. Die beiden Bauabschnitte werden durch Grundstiick rd. 4.856 qm
einen o6ffentlichen Spielplatz voneinander getrennt. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum der
Stadt Sulzburg. 1. Bauabschnitt rd. 2.883 gm

Die Stadt Sulzburg befindet sich im Landkreis Breisgau-Hochschwarzwald, ca. 27 km sud-westlich
von Freiburg in der Region ,siidlicher Schwarzwald“. Sulzburg liegt in der attraktiven Lage im Uber-

gang zwischen den fruchtbaren Nutzflaichen des Markgrafler Landes und dem bewaldeten Sid-
schwarzwald.

Kaufpreis

Der Mindestkaufpreis fur das Projektgrundstiick belauft sich auf 606 €/m2. Fir die STEG Stadtent-
wicklung GmbH wird ein Projektentwicklungshonorar in Héhe von 1,975% der Nettobaukosten (KG
300+400) fallig. Dieses wird auf Basis einer Kostenschatzung auf 219.237,- € (netto) festgesetzt.
Hierfur entfallen auf den BA 1 129.350,- € (netto) und auf den BA 2 89.887,- € (netto).

Der Investor hat zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags seine Kalkulation fiir das Baupro-
jekt offen zu legen. Ergibt sich durch die Fortschreibung der Kalkulation des Investors eine andere
Kostenschatzung (nach DIN 276) , erfolgt die entsprechende Anpassung des Projektentwicklungsho-
norars des der STEG zustehenden Projektentwicklungshonorars von 1,975%. Eine Anderung des

Projektentwicklungshonorars berechtigt den Investor nicht, Anderungen am Grundstiickskaufpreis
mit der Stadt Sulzburg vorzunehmen.
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(Flst. 989/5, 991, 991/1)

2. Bauabschnitt rd. 1.973 gm

(Flst. 994, 993 (Teilflache))

Eigentimer Stadt Sulzburg

Bewerbung Abgabe bis 27.02.2026,

um 12 Uhr
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