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Projektentwicklung „Bahnhofplatz“  

Stadt Sulzburg 
Allgemeine Informationen 

 

 

 

Bitte geben Sie ein beziffertes Angebot ohne Zusätze und Bedingungen ab. Dafür ist das beige-

fügte Muster der Gebotsabgabe zum Erwerb des Projektgrundstücks/der Projektgrundstücke zu 

verwenden. Mit Abgabe eines Angebotes haben Sie sich mit dem Inhalt dieser Allgemeinen 

Informationen der STEG ausdrücklich einverstanden zu erklären und anzugeben, ob die Finan-

zierung des Kaufpreises sichergestellt ist (Bonitätsnachweis). 

Juristische Personen werden gebeten, ihrem Gebot einen aktuellen und vollständigen Register-

auszug beizufügen. 

 

Ihr Gebot zuzüglich Bonitätsauskunft und Referenzen richten Sie bitte in schriftlicher Form und 

postalisch in einem verschlossenen Umschlag mit entsprechender Beschriftung an: 
 

die STEG Stadtentwicklung GmbH 

Herr Götz Hofmann 

Olgastraße 54 

70182 Stuttgart 

0711 / 21068-163 

goetz.hofmann@steg.de 
 

Die Unterlagen müssen der STEG bis zum Freitag, 27.02.2026 um 12:00 Uhr vorliegen.  

 

Die Stadt Sulzburg behält sich die Entscheidung vor, ob, wann, an wen, und zu welchen Bedin-

gungen die Projektgrundstücke verkauft werden. Der Stadt Sulzburg ist es unbenommen mit 

den Bewerbern nachzuverhandeln. Es handelt sich um eine unverbindliche Aufforderung zur 

Abgabe bezifferter Kaufangebote. Hieraus, insbesondere aus der Nichtberücksichtigung von 

Angeboten, können keinerlei Ansprüche gegen die STEG und die Stadt Sulzburg abgeleitet wer-

den.  

 

Mit der Verwendung des Exposés ist kein Maklerauftrag verbunden. 

 

Ihre persönlichen Angaben werden ausschließlich im Zusammenhang mit dem Verkauf der Pro-

jektgrundstücke verwendet.   
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Projektentwicklung „Bahnhofplatz“  

Stadt Sulzburg 
Gebotsabgabe Freiwilliges Bieterverfahren 

 

 

 

 

Firmeninformationen 

Firmenname                  _________________________________________________ 

Firmengründung (Jahr)  _________________________________________________ 

Anzahl Mitarbeiter          _________________________________________________ 

Geschäftsführer             _________________________________________________ 

 

Straße, Hausnummer    _________________________________________________ 

Postleitzahl, Ort             _________________________________________________ 

Telefonnummer             _________________________________________________ 

Mailadresse                   _________________________________________________ 

 

Leistungen                     □ Projektentwicklung 

                                       □ Bauträger/ Generalunternehmer 

                                       □ Bauausführung (Planung, Projektsteuerung, Bauleitung) 

                                       □ Immobilie (Verkauf, Vermietung, Verwaltung, Facility Management) 

                                       □ Sonstiges 

                                           _________________________________________________ 
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Projektinformationen 

Kooperation/Unterbeauftragung Bauausführung geplant 

 □ nein 

                                     □ ja, mit welchen Unternehmen in welchen Bereichen 

 _____________________________________________ 

                                            □ noch nicht bekannt 

     Sonstige Anmerkungen: _________________________________________________ 

                                            _________________________________________________ 
 

 

Verkauf der Wohnungen geplant 

                                       □ nein 

                                       □ ja, an welches Unternehmen/ Gesellschaft 

                                           _________________________________________________ 

                                       □ ja, an Wohnungsinteressenten (Privatpersonen) 

 □ noch nicht bekannt 
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Kaufpreisgebot 

Das Projektgrundstück wird aus den Flurstücken 993 (Teilfläche), 994, 989/5, 991 und 991/1, 

Sulzburg mit einer Fläche von ca. 4.856 m². gebildet. 

Die zu erwerbende Grundstücksfläche beträgt ca. 4.856 m². 

Auf der südlichen Teilfläche von Flst. 993 mit einer Größe von 500 m² wird die Stadt Sulzburg 

eine öffentliche Park-/Spiel-/Bewegungsfläche errichten. Diese Teilfläche ist nicht Bestandteil 

der zu erwerbenden Grundstücksfläche. 

Die angegebene Grundstücksgröße ist eine ca. Angabe.  

Kleinere Änderungen sind hier möglich.  

Diese haben keine Anpassung des Mindestgebots (Grundstückskaufpreis) zur Folge.  

Das Mindestgebot für das vorstehend beschriebene voll erschlossene Baugrundstück 

beträgt 606 €/m². 

Für die STEG Stadtentwicklung GmbH wird zusätzlich ein Projektentwicklungshonorar in 

Höhe von 1,975% der Nettobaukosten (KG 300+400) fällig. 

Dieses wird auf Basis einer Kostenschätzung auf 219.237,- € (netto) festgesetzt.  

Hierfür entfallen auf den BA 1 129.350,- € (netto) und auf den BA 2 89.887,- € (netto). 

Der Investor hat zum Zeitpunkt des Abschlusses des Kaufvertrags seine Kalkulation für das 

Bauprojekt offen zu legen. Ergibt sich durch die Fortschreibung der Kalkulation des Investors 

eine andere Kostenschätzung (nach DIN 276) , erfolgt die entsprechende Anpassung des Pro-

jektentwicklungshonorars des der STEG zustehenden Projektentwicklungshonorars von 

1,975%.   

Eine Änderung des Projektentwicklungshonorars berechtigt den Investor nicht, Änderungen am 

Grundstückskaufpreis mit der Stadt Sulzburg vorzunehmen. 

 

Mein / Unser Angebot für das vorstehend beschriebene voll erschlossene Baugrundstück   

________________________ €/m² (Mindestgebot: 606,- €/m²) 

 

Mein / Unser Angebot ist gültig für  

□ Bauabschnitt 1 

□ Bauabschnitt 2 

□ Bauabschnitt 1 & 2 
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Zeitraum Grunderwerb und Realisierung 

Der Grunderwerb wird durch Abschluss eines Kaufvertrags für die Gesamtfläche des Projekt-

grundstücks bis zum 30.09.2026 getätigt. Der Abschluss des Kaufvertrags erfolgt nach Zustim-

mung des Gemeinderats zum Baugesuch. Der Baubeginn wird im 2. Quartal 2027 erfolgen (vor-

behaltlich Genehmigungsfähigkeit / Planungsrecht).  

Der Abschluss des Kaufvertrages verpflichtet mich / uns zur Zahlung des Projektentwicklungs-

honorars an die STEG Stadtentwicklung GmbH. 

Nach der Auswahl des Investors durch den Gemeinderat der Stadt Sulzburg bin ich / 

sind wir verpflichtet, innerhalb von 4 Wochen und auf Anforderung durch die STEG Stadtent-

wicklung GmbH eine Anzahlung auf das Projektentwicklungshonorar in Höhe von € 60.000 (zzgl. 

MwSt.) zu leisten.  

Dieses teilt sich auf in € 35.400 für Bauabschnitt 1 und in € 24.600 für Bauabschnitt 2. 

Diese Anzahlung wird auf das Projektentwicklungshonorar angerechnet. 

Bei Nichtzahlung der o.g. Anzahlungen durch den Investor ist die Stadt Sulzburg berechtigt vom 

Zuschlag zurückzutreten und einen neuen Investor auszuwählen und zu benennen. 

Sollte der Abschluss des Kaufvertrages nicht bis zum 30.09.2026 erfolgen, ist die Stadt Sulzburg 

ebenfalls berechtigt, einen neuen Investor auszuwählen. 

 

 

Planungs- und Nutzungskonzept 

Das beiliegende Planungs- und Nutzungskonzept des Büros Guido Epp, Freier Architekt, stellt 

die maximale Ausnutzbarkeit des Grundstücks dar. Änderungen sind möglich und müssen der 

Bewerbung als Planungskonzept beigefügt werden.  

Die Umsetzung des in dieser Bewerbung eingereichten Planungs- und Nutzungskonzepts ist zu 

bestätigen.  

Die Vorplanung wurde vom Büro  

Guido Epp freier Architekt, Alte Landstr. 8, 79244 Münstertal erstellt. 

 

Das Planungs- und Nutzungskonzept sieht den Bau von Mehrfamilienhäusern vor. Die bauab-

schnittsweise Umsetzung in 2 Bauabschnitten ist möglich.  

BA 1 hat eine Grundstücksfläche von ca. 2.883 m², BA 2 hat eine Grundstücksfläche von ca. 

1.973 m². 

Eine bauabschnittsweise Bewerbung für BA 1  oder für BA 2 sowie eine Bewerbung für sowohl 

BA 1 als auch für BA 2 ist möglich. 

 

Die Mehrfamilienhäuser sollen als barrierefreies Wohnen / Betreutes Wohnen mit einem Woh-

nungsmix mit unterschiedlichen Wohnungsgrößen errichtet werden.  

Ein Wohnungsmix mit unterschiedlich großen Wohnungen ist gewünscht. Dieser ist über ent-

sprechende Grundrisspläne sowie eine Beschreibung zu erläutern (Anzahl der Wohnungen, 

Größe der Wohnungen). 
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Folgende Vorgaben der Stadt Sulzburg einzuhalten: 

 

- Die im Planungs- und Nutzungskonzept dargestellte Kubatur, insbesondere die Gebäu-

dehöhe und die Geschossigkeit betreffend, stellt die die maximale Ausnutzbarkeit des 

Grundstücks dar. 

- Parkraumkonzept und Stellplätze: Die Stellplätze für das Wohnen können oberirdisch, 

wie im Konzept dargestellt, umgesetzt werden. Der Bau einer Tiefgarage ist möglich. Ein 

Stellplatzschlüssel von 1,5 ist einzuhalten und nachzuweisen. 

- Baurecht: Das Baurecht für das Bauvorhaben muss von dem Investor zusammen mit der 

Stadt Sulzburg geschaffen werden.  

 

Die Stadt Sulzburg ist an einer klimafreundlichen Bebauung interessiert. Angaben zu 

Energieeffizienz, zu Bauweise (z.B. Holzbauweise) sind gewünscht. 

 

 

Bonitätsauskunft 

Der unterzeichneten Gebotsabgabe ist eine aktuelle Bonitätsauskunft der Hausbank beigefügt, 

welche bestätigt, dass mein/unser Unternehmen in der Lage sind,  

- Immobilienprojekte bis 17 Mio. Euro (für BA 1 und BA 2) jederzeit zu realisieren.  

 

Referenzen 

Der unterzeichneten Gebotsabgabe sind darüber hinaus aussagekräftige bebilderte Referenzen 

zu vergleichbaren Projekten / Objekten (Geschosswohnungsgebäude, Betreutes Wohnen mit 

mind. 10 Wohneinheiten) meines / unseres Unternehmens beigefügt. 
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Zeitlicher Ablauf 

Bewerbungszeitraum: 

29.09.-27.02.2026 

Im Rahmen eines Gesprächstermins mit der STEG kann Ihnen der Ablauf des Bewerbungsver-

fahrens sowie das Projekt erläutert werden. 

 

bis 15.11.2025 

Sie können bis 15.11.2025 schriftliche Nachfragen an die STEG, Hr. Hofmann, schicken. Diese 

werden gesammelt und zeitnah nach Abgabefrist in Form eines Protokolls beantwortet und allen 

Bewerbungsinteressenten zugeschickt. 

 

27.02.2026, 12:00 Uhr 

Bis Ende der Bewerbungsfrist müssen zwei schriftliche und vollständige Fertigungen Ihrer Be-

werbung bei der STEG eingegangen sein.  

 

GR Mrz/Apr 2026 

Bei erfolgreicher Bewerbung werden Sie eingeladen, sich im Rahmen einer nicht-öffentlichen 

Gemeinderatssitzung vorzustellen.  

Der Gemeinderat trifft unter den Bewerbern eine Vergabeentscheidung. 

 

Apr/Mai 2026 

Im Rahmen der öffentlichen Gemeinderatssitzung stellen Sie sich bei erfolgreicher Bewerbung 

vor.  

 

Abschluss Kaufvertrag: 

Bis 30.09.2026  
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Von der STEG zur Verfügung gestellte Unterlagen 

1. Allgemeine Standort- und Grundstücksdaten 

- Leitungspläne  

- Lageplan Grundstücksabgrenzung 

- Grundstücks- und Standortanalyse 

2. Gutachten 

- Baugeologisches Gutachten Geologisches Büro Dr. Behringer vom 14.08.2018 

- Aktuelles Gutachten unter Berücksichtigung der Ersatzbaustoffverordnung 

- Höhenaufnahme, Büro Grieshaber+Obergfell vom 10.04.2019 

3. Entwürfe zum Planungs- und Nutzungskonzept 

- Planungsentwürfe Architekt Guido Epp  
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Bestätigung der vollständigen Unterlagen für das Freiwillige Bieterverfahren 

Ich / Wir bestätigen hiermit, von den mir / uns vorliegenden Allgemeinen Informationen der STEG 

Kenntnis genommen zu haben und mit den dort getroffenen Festlegungen einverstanden zu 

sein. Zudem werden alle Pflichtangaben eingereicht und bestätigt. Freiwillige Angaben sind der 

Bewerbung beigefügt. Vom zeitlichen Ablauf habe/n ich / wir Kenntnis genommen.  

 

 

 

_________________________________________________ (Ort, Datum) 

_________________________________________________ (Unterschrift) 

_________________________________________________ (Unterschrift) 
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Anlage 1: Skizze der zu erwerbenden Grundstücksflächen 
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Anlage 2: Übersicht einzureichende Planungsunterlagen  

 

Planungsunterlagen  
 

 „Bahnhofplatz“ Sulzburg 

___________________________________________________________________________ 

 

Im Rahmen Ihrer Bewerbung für die Neubebauung des oben benannten Projektgrundstücks bit-

tet die Stadt um die Erstellung eines Planungskonzepts, das in Form der nachfolgend aufgelis-

teten Unterlagen eingereicht werden soll: 
 

Unterlagen 
Datei- 

formate 

Lageplan (Maßstab 1:500) 

- Lageplan ohne Bemaßung 

- Lageplan mit Bemaßung und Abstandsflächen 

- pdf 

- Ausdruck  

Grundrisse  

(Maßstab 1:200; Darstellungstiefe 1:100) 

- Grundrisse mit Angabe der Wohnfläche (Nettoflächen/ Nutzflächen) 

- Grundrisse Nebenflächen, bemaßte Stellplätze 

- pdf 

- Ausdruck  

Ansichten und Schnitte (Maßstab 1:200) 

- Darstellung von Dachformen mit Höhenangaben 

- pdf  

- Ausdruck  

Darstellung des Projekts mit Fassadenansicht und Freiraumgestaltung im 

Kontext zur Umgebungsbebauung (Perspektive) 

- pdf  

- Ausdruck  

Ermittlung von Flächen 

- NF (Nutzfläche)  

- BGF (Brutto-Geschossfläche) 

- GFZ (Geschossflächenzahl) 

- pdf 

Textliche Darlegung des Konzeptes, explizit: 

- Umsetzung des barrierefreien Wohnens / des Betreuten Wohnens, 

- Erläuterung des Energiekonzeptes, 

- Erläuterung der geplanten Maßnahmen zur Steigerung der Aufent-

haltsqualität 

- Stellplatzkonzept/Carsharing, Stellplatzschlüssel 

- Anzahl der Wohnungen, Wohnungsmix 

- Erläuterung zu Materialien, Fassadengestaltung, ggfs. Holz(modul-) 

bauweise 

 

- pdf 

 


